urbanismo, medio ambiente ®
B | | moviidad |MADRID eptlsa

Proyecto de ejecucién de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento Descalzas
Exp.300/2020/00870-33

MEMORIA

Memoria Pagina 1



urbanismo, medio ambiente | °
y movilidad I M A D RI D eptlsa

Proyecto de ejecucién de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento Descalzas
Exp.300/2020/00870-33

INDICE
1 OBJETO DEL PROYECTO ....cccuuiiiiiititiemsissrsrssemsssssssesssssnsssssssssesssnnnsssssssessssnnnssssssssssssnnnsssssssens 5
2 ANTECEDENTES E INFORMACION PREVIA .....ooiiieeieeeeeeetesesetesessesssssesssssssssssssssssssssasssssssssssses 6
2.1 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS ......coooe et 6
2.2 INFORMACION PREVIA ...ttt ettt ettt et et e et ee e 7
3 ANMBITO DE ACTUACION .....eoieeeereeeeeeeeeeeeessesatessssesasssssssasssssssssssssssassssssssssesssssassassnssasssssssssssses 9
4 TITULARIDAD .....cceuiiiieiiiieiiiiessssresassassssssssessssssrensssssssnssssesssssssensssssennssssensssssssnsssssennssssennsssrnnns 12
5 PLANEAMIENTO VIGENTE Y PROTECCION AL PATRIMONIO........ccoeeretreeeereeeeeeeeessessesnes 15
5.1 PLANEAMIENTO VIGENTE ... oot 15
52 PROTECCION AL PATRIMONIO ...ttt ettt ee e e, 18
6 ESTUDIO ARQUEOLOGICO .......coueeeeeeeretesesesessessesssssssssssssssssssssssssssssassssssssasssssssssssssassssssssnes 21
7 DESCRIPCION DEL APARCAMIENTO ....oooiiiiuieueeeceesesessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssessasssssnes 22
TA ARQUITECTURA . ..ottt e e e et et e e e e e e e e e s et e e e e e s enabaaeeeas 22
711 Geometria geNEIral .......oc.uuii i 22
A I Yoo =TT o T Yo = Lo [0 1T 27
7.1.3  ACCESO0S PEALONAIES .....ooeeiiiiiiiieieeeeeeeeeee ettt e e e aeaeaeaeeeeereaeaaaaaane 29
A I T U 11 1SRRI 30
7.2 RELACION DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS DE ESTADO ACTUAL ......... 31
7.3 PLAZAS DE APARCAMIENTO DE ESTADO ACTUAL .....cooeeeeeeeeeeeeeeeee e 33
7.4 ANALISIS DE SECTORIZACION, EVACUACION ..ot 33
7.4.1  Propagacion iNTEIIOT ..........eie ittt e e e e e e e e 33
7.4.2 Evacuacion de OCUPANTES .........eiiiiiiiie ittt 33
7.5 DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO ELECTRIFICADOS......ooioveeeeeeeeeeeeeen. 34
7.6 ANALISIS DE LA ACCESIBILIDAD ...ttt eee et ee e eee e 35
7.6.1 Plazas de aparcamiento PMR ...........ooooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee et veveeaaaaenes 35
T7.6.2  ACCESOS ACCESIDIES... ..o 35
7.6.3  INErario @CCESIDIE .......ooveeiiiee e e e 36
7.6.4 Punto atencidn al PUDICO.........cooiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeee e 36
T.6.5  ASCOS ACCESIDIES ... e 36
7.7 CUMPLIMIENTO DE LAS NNUU DEL PGOUM ....cuuiiii e 36
T.8  ESTRUCTURAS ... ettt e e e et e e e e e e e e e e e e e e e s ee st eeeeeeeeraaaeeens 41
< T B 1Y, LU o Y= 41
AR T 1= 1= S 41
T.8.3  FOIAUOS ..ottt e e e e 42
7.8.4 NUCIEOS A€ ESCAIEIAS.......u it e e e e e 42
T7.8.5  HUEBCOS A @SCENSON .....ceeeieeeie et e e e e e e e et eeeeaaans 42
7.8.6 NUCIEOS A& VENTIACION ...t e e 43

Memoria Pagina 2



:II:E:IZ;L medio ambiente M A D RI D eptisa

Proyecto de ejecucién de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento Descalzas
Exp.300/2020/00870-33

-
I N D I C E (continuacion)

10

11

12

13

14

15

16

17

7.8.7 Estado actual eStrUCIUIas ..........cooi i 44
PROYECTO DE ACTUALIZACION - REPARACION........c.ccoeeteterereeensseeesasseesssssssesssssssssasenns 45
8.1  ARQUITECTURA . .. .ottt e e e e e e et e e e e et e e e s et ae e e e sntaeaesantaeaeeasaeeeeannes 45

8.1.1 Resumen de superficies Utiles y construidas de estado reformado .................... 50

8.1.2  Distribucion de Plazas ......ccuueiiiiiiiiiiii e 50

8.1.3  Propagacion INEIION ..........euuiiiiiieiieiieieieieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaeeeaeeeessessesseeseseesssnennnnes 52

8.1.4  Evacuacion de OCUPANTES .........ciiiiiiiie ittt e 54

8.1.5  ACCESIBILIDAD.......otiiittite ittt et e e e s bee e s e ntee e e s nbae e e ennreeeeennnes 58
8.2  ESTRUCTURAS ... .ottt ettt e e e et e e e et e e e e e ntae e e e snbeeeeeantaeaeeanneeeeeannes 60

8.2.1 Reparacion de patologias .........coouiuiiiiiiiiie e 60

8.2.2 DiSefio NUEVAS ESIIUCIUIAS .....cooiiiiiiiiiiiiie et e e 61
8.3 URBANIZACION EXTERIOR ....coooiviiiieeeeeeceeeeeeeee e en s 62
8.4 NATURALIZACION DE APARCAMIENTOS.......coovieeeeeeeeeeeeeeeeesseenenesenenen s s 62
TOPOGRAFIA ...ttt ess e sa s ss s se s es s e s s sese s easae e s s s aese s e eaesensassaenensnasaans 63
ESTUDIO GEOTECNICO ......cueueueueeeureseeseusesssseusesssstssessssissssessessssessessssessssssssssssssessssessessssensens 64
CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA........ccocererereeeee e eeesessssssssssseens 66
CUMPLIMIENTO CTE ...coiiiiceeeeeeceersssressssseesssssseessssmse e ssssmseessssssssssssnseessssnseessssnseessnsansessnsnnes 67
CUMPLIMIENTO DE LAS ORDENANZAS E INSTRUCCIONES MUNICIPALES.................... 68
13.1 CONSERVACION DE VIAS PUBLICAS ......cocvviieeeeeieieieeeeeeeieee s 68

13.1.1 Reconstruccion de viales y aCeras: ... 68

13.1.2 Alumbrado publico e instalaciones especiales: ............uuvveiiiveiriiieiieeiiieieierereranenns 68
13.2 CONSERVACION DE MOBILIARIO URBANO.......cooiiiiiiieieeee et 68
13.3 GESTION DEL AGUA ..ottt n et en e nan s 69

13.3.1 PavimeEntoSs POIOSOS ....coiuuiiiiiiiiiie ittt et e e et e e e e e e ebee e e e e 69

13.3.2 Plan de control de 18 €roSIiON .........cooi it 69
13.4 GESTION DE CONSUMO DE AGUA EN ZONAS VERDES Y ESPACIOS URBANOS ....69
13.5 CONSERVACION DE ZONAS VERDES Y ARBOLADO URBANO ........ccccoovvviiieeeennn 70
13.6  ALCANTARILLADO ..ottt ettt ettt e et e e sttt e e e sttt e e e ettt e e e abbeeeessseeaeannseeaeans 70
13.7 AFECCIONES Y DESVIOS AL TRAFICO......c.cooioiieieeieieieeeeeeceee e 71
13.8 GESTION DE MOVILIDAD Y TRANSPORTES .....coouiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e enseneenns 71
PLAZO DE EJECUCION. PROGRAMA DE TRABAUJOS .......ooeuerciemsreerssssesesesssssessssssssnenns 72
JUSTIFICACION DE PRECIOS .....cocoeuiuititeseieseseseescssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssns 73
PLAN CONTROL DE CALIDAD .....cccccctiieaeerersssssrerssssssessssssssessssssessssssnsssssssnsesssssnsesssssssesssssnses 74
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD........cccciiiterrnesneerssssneeesssssseessssmeesssssnsesssssmsesssssssesssssnnes 75

Memoria Pagina 3



urbanismo, medio ambiente °
y movildad MADRID eptlsa

Proyecto de ejecucién de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento Descalzas
Exp.300/2020/00870-33

I N D I C E (continuacion)

18  ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION................... 76
19  NORMALIZACION DE ELEMENTOS ......ccoveteetrecaeteeessesesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssnssssesases 77
20  SERVICIOS AFECTADOS .....ceuiueuercseeesessssssessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssessssassssssassessssessesanss 78
21 PLAZO DE GARANTIA ..ottt tes st ses s ass s s s sas s s ses s st s ssaen 79
22 FORMULA DE REVISION DE PRECIOS........ceceeeeueurtrererecssssssssesessssssssssssssssssssssssesssssasans 80
23 ENFOQUE DE GENERO.........cuourieurecaereecasseessess s sessasssssssessssesssssesssssssssssssssssssnssssnsassesnsans 81
24  CLASIFICACION DEL CONTRATISTA .....ccostmteeueretreessssesssessssssssssssssssssssassssssassessssessesanes 82
25  PRESUPUESTO .....cuouiueuetetetstessssssessssesssssssesssssssessssessesassessssassesssssssessssessnsssssssssssessssessesassenes 83
26 DOCUMENTOS QUE INTEGRAN ESTE PROYECTO.......ccocovueetrecanreessssesssssnssssssssssssassnsns 84
27 DECLARACION DE OBRA COMPLETA.......ccooeteeteecasseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsans 88

APENDICE N° 1: DATOS GEOTECNICOS RECABADOS DEL GEOPORTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRID

Memoria Pagina 4



;jul:;r:r,lr:;:d medio ambiente M A D RI D eptisa

Proyecto de ejecucién de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento Descalzas
Exp.300/2020/00870-33

1 OBJETO DEL PROYECTO

El presente proyecto se integra dentro del acuerdo marco titulado ASISTENCIA TECNICA PARA LA
REDACCION DE ESTUDIOS ESPECIALIZADOS, ANTEPROYECTOS Y PROYECTOS DE
EJECUCION DE OBRAS EN APARCAMIENTOS MUNICIPALES, TANTO EXISTENTES COMO DE
NUEVA CREACION del lote 1: REDACCION DE ESTUDIOS ESPECIALIZADOS Y PROYECTOS DE
OBRAS PARA APARCAMIENTOS MUNICIPALES EN LOS DISTRITOS: CENTRO, ARGANZUELA,
RETIRO, TETUAN, CHAMBERI, FUENCARRAL, MONCLOA, LATINA Y CIUDAD LINEAL.

El objeto del presente proyecto es la redaccién de los documentos necesarios para definir y valorar las
obras necesarias a ejecutar para la reparacion y mayor adaptacion posible de la estructura y la
arquitectura del aparcamiento actual a la normativa vigente de aplicacion, para la adjudicacion de la
nueva concesion una vez finalizada la actual que recogera todas las reparaciones/actualizaciones que,
tanto en el inmueble, como en sus instalaciones, se requieren realizar para adaptar en la mayor medida
posible a la normativa vigente.

Con ocasioén de la préxima reversion del inmueble a la gestion municipal o de una nueva empresa
concesionaria, finalizada la actual, los dos proyectos relativos a las actuaciones necesarias a realizar
en el Aparcamiento municipal de Descalzas han sido redactados como dos Fases que son susceptibles
de ejecucion de manera independiente.

El primer proyecto o Fase, “OBRAS DE REPARACION DE LA ESTRUCTURA EN EL APARCAMIENTO
DE DESCALZAS”, corresponde a la determinacion de las actuaciones necesarias para la reparacion
de todas las patologias detectadas en la estructura y en la arquitectura de la edificacion. Dichas
actuaciones afectan exclusivamente a los elementos estructurales y arquitectdnicos, algunos de los
cuales es necesario replantear para permitir la actualizaciéon del inmueble y su adaptacién a la
normativa vigente en aspectos importantes como la seguridad de la evacuacion en caso de incendios
o la accesibilidad.

Por otra parte, ante el compromiso de implementar las estrategias Madrid 360 tales como reducir las
emisiones de 6xido de nitrégeno (NOXx), incentivar el uso de los carsharing eléctricos o impulsar la red
de recarga rapida de acceso publico, se considera necesario redactar un segundo proyecto especifico
“OBRAS DE REPARACION DE INSTALACIONES EN EL APARCAMIENTO DE DESCALZAS” en el
que se determine la renovacion de las instalaciones obsoletas y la implementacion de nuevas
instalaciones, que ademas permitan dar cumplimiento a la normativa técnica y a las Ordenanzas
Municipales relativas a la Movilidad y a la Calidad del Aire y Sostenibilidad vigentes

Con las actuaciones contempladas en ambos proyectos se puede reestablecer el uso actual del
inmueble.
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2 ANTECEDENTES E INFORMACION PREVIA

2.1 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

El 12 de marzo de 2021 el Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del
Ayuntamiento de Madrid publica el anuncio para la licitacién de la Asistencia técnica para la Redaccion
de estudios especializados, anteproyectos y proyectos de ejecucién de obras en aparcamientos
municipales, tanto existentes como de nueva creacion (2 lotes):

. Lote 1: Redaccién de estudios especializados y proyectos de obras para aparcamientos
municipales en los distritos: Centro, Arganzuela, Retiro, Tetuan, Chamberi, Fuencarral, Moncloa,
Latina y Ciudad Lineal.

. Lote 2: Redaccidon de estudios especializados y proyectos de obras para aparcamientos
municipales en los distritos: Salamanca, Chamartin, Carabanchel, Usera, Puente de Vallecas,
Moratalaz, Hortaleza, Villaverde, Villa de Vallecas, Vicalvaro, San Blas y Barajas.

El Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del Ayuntamiento de Madrid solicita
dentro del Acuerdo Marco titulado ASISTENCIA TECNICA PARA LA REDACCION DE ESTUDIOS
ESPECIALIZADOS, ANTEPROYECTOS Y PROYECTOS DE EJECUCION DE OBRAS EN
APARCAMIENTOS MUNICIPALES, TANTO EXITENTES COMO DE NUEVA CREACION (LOTE 1:
REDACCION DE ESTUDIOS ESPECIALIZADOS Y PROYECTOS DE OBRAS PARA
APARCAMIENTOS MUNICIPALES EN LOS DISTRITOS: CENTRO, ARGENZUELA, RETIRO,
TETUAN, CHAMBERI, FUENCARRAL, MONCLOA, LATINA Y CIUDAD LINEAL), la Redaccién del
Proyecto de ejecucion de Obras de Reparaciéon de la estructura en el Aparcamiento Descalzas.

Mediante el presente proyecto se procedera a la definicién de las obras para llevar a cabo las
actuaciones necesarias en el aparcamiento, que permitan su puesta en servicio en perfectas
condiciones de utilidad para su posterior explotacion segin determinala Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, concretamente, sus articulos 247.6 y 249. Ello hace necesario redactar
este Proyecto de Ejecucién para poder determinar todas las reparaciones/actualizaciones que en el
inmueble se requieren realizar para cumplir la normativa de aplicacién vigente que permitan reiniciar la
actividad en el inmueble y tener conocimiento de su alcance econdémico con caracter previo a la
tramitacion del correspondiente contrato de concesion.

El 26 de junio de 2024 se adjudica el contrato basado numero 33 del Acuerdo Marco, consistente en la
Redaccion del proyecto de ejecucion de obras de reparacion de la estructura del aparcamiento de
Descalzas, a la empresa EPTISA SERVICIOS DE INGENIERIA S.L. con un plazo de ejecucién de 7
meses.
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2.2 INFORMACION PREVIA

Para la elaboracion del presente documento se ha tomado como informaciéon de base los siguientes
documentos facilitados por el Ayto. de Madrid:

. Plan de adaptacion remodelaciéon aparcamientos Régimen de Concesién. Aparcamiento 3. Plaza
de las Descalzas. Abril 1997

. Proyecto de ejecucién de reforma del Aparcamiento Descalzas. Diciembre 1997
. Proyecto de rehabilitacion de instalacion de BT, salida de humos y ascensor. Octubre 1998.
. Documentacion correspondiente al estado final de las obras ejecutadas en el aparcamiento de

Descalzas. Noviembre 2001.
En dichas obras de rehabilitacién se realizaron los siguientes trabajos:

- Rehabilitacion de acceso 1. para comunicar las 3 plantas s6tano con la planta de
urbanizacion.

- Rehabilitacion de nucleo de escaleras 1 — interior: para incluir vestibulo de independencia
y huecos de ventilacion

- Se anulan zona de lavado y engrase existente en planta sétano 3.

- Creacion pozos de ventilacion y extraccion de humos

- Adaptacion de instalaciones a normativa vigente.

- Accesibilidad de diferentes espacios y redistribuciéon de plazas de aparcamiento.

3 Propuesta de Ordenacién Plaza de las Descalzas y remodelacién accesos estacionamiento del
mismo nombre. Marzo 2002

- Analisis de propuestas de circulacién, accesos, red viaria y zonificacion del suelo y
subsuelo.

3 Estudio preliminar en materia de cumplimiento de accesibilidad del aparcamiento sito en la Plaza
de las Descalzas de Madrid. 25 de abril 2016

. Informe DTA 47/21: Solicitud de informe sobre filtraciones en aparcamiento Plaza de las
Descalzas. Distrito de Centro, con fecha de marzo de 2021

. Certificados realizados por las Empresas que llevan el mantenimiento de las instalaciones del
aparcamiento de Descalzas. 28 de enero 2003

. Ultimos certificados de mantenimiento de las instalaciones del aparcamiento:
- Ascensores: TUV SUD ATISAE, S.A.U. con NIF A28161396, abril y octubre 2023
- Instalacion eléctrica, BT y MT: TUV SUD ATISAE, S.A.U. con NIF A28161396. Julio 2020
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- Mantenimiento instalaciones eléctricas: Inteve SA. Junio 2019

- Informe de la REVISION (CORRECTIVO PCI): Grupo Eurofesa. Instalaciones y material
de Proteccién Contra Incendios y de Seguridad. Abril 2024
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3 AMBITO DE ACTUACION

El ambito de proyecto es el aparcamiento de Descalzas, un aparcamiento subterraneo, situado en Plaza
Descalzas n°3, ubicado bajo la plaza del mismo nombre y plaza San Martin, en el distrito Centro de
Madrid.

En la siguiente foto aérea se muestra la ubicacion del aparcamiento objeto del proyecto:

Figura n° 2: Detalle de la zona de actuacion donde se desarrolla el proyecto sobre ortofoto de Madrid.
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Figura n° 3: Detalle de la zona de actuacion donde se desarrolla el proyecto sobre plano cartografico.

El aparcamiento de Descalzas se encuentra dentro de la Zona de Bajas Emisiones de Especial
Proteccion (ZBEDEP) y de la Zona de Bajas Emisiones (ZBE). EI ZBEDEP es el ambito territorial
conformado por el conjunto de vias publicas urbanas delimitadas que presentan problemas agravados
de contaminacién medioambiental, en el que se implantan medidas para proteger la salud humana y el
medio ambiente frente a la contaminacién.

Figura n° 4: Ubicacion del aparcamiento en relacion a las ZBE
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Asimismo, el aparcamiento de Descalzas, por encontrarse en el barrio de Sol, forma parte de una zona
en la que se presta el SER (Servicio de Estacionamiento Regulado). EI SER tiene la finalidad de
racionalizar y compatibilizar el uso del espacio publico y el estacionamiento de vehiculos.

\\/\ ) SERVICIO_DE_ESTACIONAMIENTO_REGULADO
; w:- <\ \\ Escale > 2.500 y < 150.000

Limite de Barrios de le Zona S.ER.

Aimageo
Madrid ZBE (interior de |z M-30)
(1s) -
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Susicia ZBEDEP Distrito Centro
1 r—l
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e - I Z ]
%-:: %{, Arganzusls

Sslamanca

() Chemertin

3

Tetuan
Chemberf

Fuencearrel - El Fardo
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Figura n° 5: Servicio de estacionamiento regulado (Fuente: https://geoportal.madrid.es)

La Ordenanza de Movilidad Sostenible ofrece el marco normativo entorno a la Zona de Bajas Emisiones
de Especial Proteccién, Zona de Bajas Emisiones y al Servicio de Estacionamiento Regulado.
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4 TITULARIDAD

El Aparcamiento de Descalzas es un aparcamiento municipal, cuya propiedad es del Ayuntamiento de
Madrid. Actualmente la empresa que gestiona el mantenimiento de las instalaciones es Sociedad
Aparca S.A, que tiene un contrato vigente por dichos servicios para 50 afos a partir de la fecha 09 de
agosto de 1968, con prorroga de plazo de explotaciéon en 10 anos, siendo la fecha de fin de contrato 09
de agosto de 2026.

INVENTARIO SEPARADO DE LAS VIAS PUBLICAS Y ZONAS VERDES 2024.
EPIGRAFE DE VIAS PUBLICAS.
SUBEPIGRAFE 2) CONCESIONES Y AUTORIZACIONES.

remetr il APARTADO C) CONCESIONES, AUTORIZACIONES Y OTRAS OCUPACIONES EN EL SUBSUELO.
| copico InvENTARIO 10000134 CODIGO PROCEDENCIA: 10008 |
APARCAMIENTO: |LAS DESCALZAS
UBICACION: PLAZA DESCALZAS
TITULAR: APARCA SA
FECHA PUESTA SERV.: 9 ago. 1966 FECHA CADUCIDAD: 9 ago. 2026
VIGENCIA: 50 ARIOS A PARTIR DE 09.08.1966

I CONTENIDO DERECHO: ICONCESION EXPLOTACION APARCAMIENTO ROTACION. DISTRITO CENTRO
1

I COMENTARIO INVENT.: CONCESION APARCAMIENTO INVENTARIADA PROVISIONALMENTE.

ACUERDO AYUNTAMIENTO PLENO 23.02.1962: SE ADJUDICO A CONSTRUCCIONES COLOMINA G SERRANO SA EL
CONCURSO CONSTRUCCION Y EXPLOTACION APARCAMIENTO CON UN TOTAL DE 400 PLAZAS POR PLAZO DE 50
ANOS A PARTIR DE 09.08.1966 FECHA DE RECEPCION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO SIN FIJACION DE CANON
ANUAL. INFORMACION OBTEMIDA DEL AREA DE HACIENDA Y DE LA DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES Y
APARCAMIENTOS.

VARIACIONES: ACUERDO AYUNTAMIENTO PLENO - 27/05/1997 - PRORROGO PLAZO EXPLOTACION EN 10 ANOS
ACUERDO AYUNTAMIENTO PLENO - 30/04/1971 - SUBROGACION SOCIEDAD APARCA SA CON MISMAS CONDICIONES CONCESION

INVENTARIO SEPARADO DE LAS VIAS PUBLICAS Y ZONAS VERDES 2023.
EPIGRAFE DE VIAS PUBLICAS.
SUBEPIGRAFE 1) VIALES.
APARTADO B) SUBSUELO. CONSTRUCCIONES.

| copigo INnvENTARIO 10001537 CODIGO PROCEDENCIA: 10006 |
APARCAMIENTO: |LAS DESCALZAS
UBICACION: PLAZA DESCALZAS 3
REF. CATASTRAL: |01%801VK4?04E0001 BJ INSCR. REGISTRAL: I
SUPERFICIE (M2) 11408

CARACTERISTICAS: _|SUPERFICIE P O: 2, P-1: 31; P -2: 3545; P -3: 3545,P -4: 3545; OTROS: 740
| COMENTARIO INVENT.: |APARCAMIENTO INVENTARIADO PROVISIONALMENTE |

Segun la informacion obtenida de la sede del catastro, la parcela del aparcamiento ubicada en la Plaza
de Descalzas 4 PAR, pertenece a la clase de suelo urbano, y su uso principal es de almacén y
estacionamiento. USO Industrial. Se detalla una superficie total construida de 11.408 m2,
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

PRIMERA DEL GOBIERMO DE HACIERNDA

MINISTERIO DIRECCHIM GEMERAL

DE HACIEMDA DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacion:
PZ DESCALZAS 4 PAR DESCALZAS
28013 MADRID [MADRID]
Clase: URBANO
Uso principal: AlmEst.UsoINDUS
Superficie construida: 11.408 m2
Afio construccidn: 1970
CONSTRUCCION
Destino EscalerafPlantafPuerta Superficie m*
COMERCIO i 740
APARCAMIENTO i 3
APARCAMIENTO i-2 3.545
APARCAMIENTO i-al 3.545
APARCAMIENTO i 3.545
APARCAMIENTO Jay 2
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0146801VK4704E0001BJ

PARCELA

Superficie grafica: 2m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Limite rons vexdie

— Limitede paroela s Hickogratia
Mob ilario y aceras

- Umie de marzana
w— Umite de corstrucoones

440 150 Coordenadas U TM Muso 30 ETRSSS

Escala:
11500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 8 de Mayo de 2025

Figura n° 6: Informacién catastral del aparcamiento
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5 PLANEAMIENTO VIGENTE Y PROTECCION AL
PATRIMONIO

5.1 PLANEAMIENTO VIGENTE

El aparcamiento objeto del presente proyecto se rige por las normas urbanisticas establecidas en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (PGOU 1997). Actualmente, se puede
consultar en el documento Compendio de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid de 1997, de 23 de febrero de 2024.

En la figura siguiente, se muestra la Clasificacion del suelo, asi como los usos predominantes en el
ambito de proyecto.

Figura n° 7: Ubicacion del aparcamiento. Plano de Ordenacion, datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid
(https://geoportal.madrid.es/)
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Informacion Vigente

PLAZA DE SAN MARTIN 5
01 - Centro (Sol)

Ordenacién Proteccion del Patrimonio Informacién Administrativa Otras Afecciones
Ambito: NZ 1.2

DOTACION DE ORDENACION
(A03287)
Calificacién: VERDE BASICO (ZONAS VERDES)
Superficie: 1.271 m2
Estado: EXISTENTE
Sistema: SISTEMA LOCAL

PLANOS
Hoja del PG: 066/8
Plano Ordenacion PG97 (DIN-A3) I

Informacion Vigente

PLAZA DE DESCALZAS 4
01 - Centro (Sol)

Ordenacidn Proteccion del Patrimonio Informacion Administrativa Otras Afecciones
Ambito: NZ 1.1

DOTACION DE ORDENACION
(A03242)

Calificacion: VERDE BASICO (ZONASVERDES)
Superficie: 930 m2

Estado: EXISTENTE

Sistema: SISTEMA LOCAL

PLANOS
Hoja del PG: 066/8
Plano Ordenacién PG97 (DIN-A3) @

Figura n° 8: Datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid (https.//geoportal.madrid.es/)

El aparcamiento se encuentra bajo las plazas de San Martin y de Descalzas. Segun el Plan de
Ordenacion Urbana de 1997, la Plaza de San Martin esta incluido en el ambito NZ 1.2: Norma Zonal 1.
Proteccion del Patrimonio Histérico, en grado 2°, mientras la Plaza de Descalzas esta incluido en el
ambito NZ 1.1: Norma Zonal 1. Proteccién del Patrimonio Histérico, en grado 1°.
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Ayuntamiento de Madrid
Geswocta Municipal de Urbaniume

Plan General
de Ordenacion

Urbana
1997

Ordenacion

550/4-48

0-66/8

Figura n° 9: Datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid (https://geoportal.madrid.es/)
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Figura n° 10: Datos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid (https://geoportal.madrid.es/)
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5.2 PROTECCION AL PATRIMONIO

Como se puede ver a partir de los datos extraidos del geoportal del Ayuntamiento de Madrid, el edificio
no se encuentra catalogado como edificio protegido.

PG_EDIFICIOS_PROTEGIDOS
| Proteccién otros Cétalogos
-

Conjuntos Homogéneos

A % Canogrefia
Edificaciones

Infraestructurs

Catdlogo Edificios Protegidos
Singular
Integral
Estructural
Volumétrico
Parcial
Ambiental

- Colonias Histdricas

Remitido & Planeamiento

. Planos Edificios Protegidos

Figura n° 11: Plano del Catalogo de Elementos Protegidos del Ayuntamiento de Madrid

A partir de la ficha de Proteccién del Patrimonio del visor urbanistico del Ayuntamiento de Madrid se
pueden observar las protecciones y afecciones del ambito del aparcamiento:

| PG_ELEMENTOS_SINGULARES
' Elementos Urbanos Singulares
o Histérico Antistico

Cartografie
/é_ Edificaciones

% Infraestructura

, Establecimiento Comercial y Jerdin
Nivel CEC:2 - Nivel CPJ:1
z Nivel CEC:2 - Nivel CPJ:3
P A7 Eswblecimientos Comerciales
sﬁf " Nivel 1
= .- I Nivel 2
/ Nivel 3
P ParquesyJerdmes de Interés
Nivel 1
fifees | I Nivel 2
b Nivel3
Nivel 4

Figura n° 12: Plano del Catalogo de Elementos Singulares del Ayuntamiento de Madrid
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Se constata que las plazas de San Martin y de Descalzas, donde se ubica el aparcamiento soterrado,
tienen la clasificacién de Parques y Jardines de Interés con un nivel de proteccidn 3, segun el Catalogo
de Elementos Protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

Informacion Vigente

PLAZA DE SAN MARTIN |
0l - Centro (Sol)

Ordenacion Proteccion del Patrimonio Informacion Administrativa Otras Afecciones

FATRIMONIO MUNDIAL DE LA UNESCO

Zona de Amortiguamiento Paisaje de la Luz. Categoria Paisaje Cultural

PATRIMONIO HISTORICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID (BIC/BIP)
ELEMENTOS SELECCIONADOS (estos elementos NO son BIC/BIF)

_ ENTORNO DE BIEN PROTEGIDO (BIP DECLARADO)
OTRAS PROTECCIONES Y AFECCIONES
TERRITORIOS PROTEGIDOS A LOS QUE PERTENECE

ITO DE LAVILLA DE [

_BIEN PROTEGIDO ( RADO EN LA CATEGORIA DE CONJUNTO HISTORICO "REC.

OTEGIDO (BIC DECLA
VILLA MADRID")

_BIEN PROTEGIDO (BIC DECLARADO EN LA CATEGORIA DE ZONA DE INTERES
ARQUEOLOGICOY/O PALEONTOLOGICO)

PROTECCION URBANISTICA

Conjunto Historico Villa de Madrid Cerca y Arrabal de Felipe Il

N°® de catalogo: 53034
MNombre: —
Proteccion: 3
Expediente: -
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Informacion Vigente

PLAZA DE DESCALZAS 4
01 - Centro (Seol)

Ordenacién Proteccion del Patrimonio Informacidn Administrativa Otras Afecciones

PATRIMONIO MUNDIAL DE LA UNESCO

Zona de Amortiguamiento Paisaje de la Luz. Categoria Paisaje Cultural

PATRIMONIO HISTORICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID (BIC/BIP)
ELEMENTOS SELECCIONADOS (estos elementos NO son BIC/BIP)

_ ENTORNO DE BIEN PROTEGIDO (BIP DECLARADO)

OTRAS PROTECCIONESY AFECCIONES

TERRITORIOS PROTEGIDOS A LOS QUE PERTEMNECE
C VILLA

- E-IEN PROTEGIDO (BIC DECLARADO EN LA CATEGORIA DE CONJUNTO HISTORICO
"REC.VILLA I"‘IADRID")

ZPA ___.-;\';'.' STOR b
- BIEN PROTEGIDO (BIC. DECLARADD EN LA CATEGORIA DE ZONA DE INTERES
ARQUEOLOGICOY/O PALEONTOLOGICO)

: \I )

PROTECCION URBANISTICA
Conjunto Histérico Villa de Madrid Cerca y Arrabal de Felipe Il

aues v iardines

N® de catalogo: 53034
Nombre: ---
Proteccion: 3
Expediente: -—
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6 ESTUDIO ARQUEOLOGICO

Se incluye el Anejo 08- Estudio arqueolégico en el presente Proyecto donde se incluyen la consulta de
Carta Arqueoldgica y Expedientes del municipio centro de Madrid, donde se va a ubicar la obra y se
exponen los resultados.
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7 DESCRIPCION DEL APARCAMIENTO

7.1 ARQUITECTURA

7.1.1 GEOMETRIA GENERAL

Se trata de un aparcamiento subterraneo, situado bajo las Plazas de Descalzas y San Martin, con
planta de forma irregular, que se desarrolla de la siguiente manera:

. Planta S4: Planta s6tano 4, con una superficie construida de 56,25 m? destinada a cuarto de
instalaciones (maquinas y conductos de ventilacion).

. Plantas S3, S2, S1: 3 plantas sétano, con una superficie construida de 3.545,00 m2 cada una,
destinadas practicamente en su totalidad a aparcamiento para rotacion.

. Entreplanta ESO0: entreplanta situada bajo la plaza de San Martin (zona Norte de la planta sé6tano
1) con una superficie construida de 771,00 m?, destinada a uso de galeria comercial (“Discos La
Metralleta”) y oficinas varias, entre ellas, los despachos de la Concesionaria, ademas de otros
170,18m2 pertenecientes al uso del aparcamiento (accesos peatonales y rodados).

&

Figura n° 13: Planta de urbanizacién actual
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Figura n° 14: Estado actual de la Entreplanta

*enara

L il

1
e

Figura n° 15: Estado actual de la Planta S1
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T
mlwew ..

Figura n° 16: Estado actual de la Planta S2

Figura n° 17: Estado actual de la Planta S3
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Figura n° 18: Estado actual de la Planta S4

Figura n° 19: Seccién por la Rampa R1

Figura n° 20: Seccién por la Rampa R2
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I b
[l

Figura n° 21: Seccion por la Rampa R3

Figura n° 22: Seccién por el nucleo de comunicacion interior (NC1)

o e e
I -

i

Figura n° 23: Seccion por el Acceso Peatonal 2 (AP2)

Actualmente el aparcamiento cuenta con un total de 400 plazas de vehiculos automoviles, aunque sus
dimensiones y su ubicacion (distribuidas a lo largo de la rampa de comunicacién entre plantas) no se
ajustan a la normativa vigente. Las plantas s6tano 1, 2 y 3 tienen una forma en “L”, teniendo unas
medidas de 100m x 50m aproximadamente en sus lados largos.
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7.1.2 ACCESOS RODADOS

Para resolver tanto los accesos rodados como las comunicaciones interiores entre plantas, el
aparcamiento cuenta con 3 rampas para uso de vehiculos, de un unico sentido de circulacién:

. RAMPA 1- R1 rampa recta de acceso a planta sétano 2 del aparcamiento, de Unico sentido de
circulacioén, situada en la Plaza San Martin (c/ De Las Hileras), con acceso desde Travesia de
Trujillos.

- Anchura libre paso: 3,95m

- Altura libre paso: 2,18 m

- Longitud rampa descubierta: 27,3 m

- Longitud rampa cubierta (interior edificio): 13,1 m

- Rampa sin acceso directo a planta sétano 1. Comunica directamente la planta de
urbanizacion con planta s6tano 2 a través de la rampa interior del helicoide B.

Imagen de acceso rodado Rampa R1

o RAMPA 2 - R2: rampa recta de acceso, de unico sentido de circulacion, situada en la c/ de San
Martin.

- Anchura libre paso: 3,18m
- Altura libre paso: 2,20 m
- Longitud rampa descubierta: 14 m

- Longitud rampa cubierta (interior edificio): 10,9 m

Memoria Pagina 27



urbanismo, medio ambiente ®
@ y movilidad ‘ M AD RI D eptlsa

Proyecto de ejecucién de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento Descalzas
Exp.300/2020/00870-33

Imagen de acceso rodado Rampa R2

o RAMPA 3 - R3: rampa helicoidal A de salida e intercomunicacion interior entre plantas sétano,
también de un unico sentido de circulacion para salida de vehiculos a la Plaza de las Descalzas,
situada en la propia Plaza de las Descalzas rodeando el nucleo de Acceso Peatonal 1.

- Anchura libre: 5,10m
- Altura libre paso: 2,18 m

- Longitud rampa de acceso descubierta: 24,5 m

--HHHHU

it

o [aiss

Imagen de acceso rodado Rampa R3
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La comunicacion rodada interior se realiza mediante dos helicoides:

. HELICOIDE A: rampa de subida (salida), situada en la Plaza de las Descalzas.
. HELICOIDE B: rampa de bajada (entrada), situada junto a la rampa de acceso de la Plaza San
Martin.

7.1.3 ACCESOS PEATONALES

El aparcamiento dispone de 2 accesos peatonales:

o NUCLEO DE ACCESO PEATONAL 1- AP1: situado sobre la Plaza de las Descalzas, consta de
escaleras y ascensor que comunican verticalmente la planta de urbanizacién exterior con las tres
plantas sétano del aparcamiento.

Imagen de Acceso Peatonal AP1

o NUCLEO DE ACCESO PEATONAL 2 — AP2: situado en la parte alta de la Plaza San Martin,
esquina calle del Postigo de San Martin, se compone de un tramo recto de escaleras cubiertas
mediante un ediculo acristalado. Mediante dicho tramo de escaleras se comunica el nivel de
urbanizacién con el nivel de la galeria comercial. Tras atravesar las galerias comerciales, se
ubica un nuevo nucleo de escaleras con ascensor que comunican la galeria con las tres plantas
soétano inferiores, sin llegar hasta planta de urbanizacion.
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Imagen de Acceso Peatonal AP2

A parte de los dos nucleos de acceso al aparcamiento desde planta de urbanizacion, el aparcamiento
dispone de un tercer nicleo de comunicacion NUCLEO DE COMUNICACION INTERIOR - NC1,
situado bajo el acceso a la rampa 1 del aparcamiento. Estd compuesto de escaleras y ascensor que
comunican la entreplanta con el resto de las 3 plantas sétano del edificio.

7.1.4 USOS

El aparcamiento incluye distintos usos asociados a este, principalmente, en este caso, si nos referimos
al uso comercial y de oficinas ubicados en la entreplanta. Si nos centramos Unicamente en las plantas
S1, S2 y S3, ademas del uso principal de aparcamiento, cuentan con distintos espacios destinados a
instalaciones como cuartos de ventilacion, cuartos de cuadros eléctricos; cuartos de contadores,
casetas de control de accesos y distintos almacenes. Adicionalmente a estos espacios, en la planta S1
se ubican los aseos para hombres, mujeres, y otro destinado a personas con movilidad reducida (PMR).
En la planta S2 encontramos un vestuario y el la S3 otros aseos.
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7.2 RELACION DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS DE ESTADO

ACTUAL

Superficies utiles y construidas por planta

PLANTA ENTREPLANTA m2
Discos Metfralleta (tienda) 134,55
Discos Metralleta (almacén) 34,34
Discos Metralleta (almacén) 129,61
Discos Metralleta (almacén) 61,80
Oficina 44 14
Oficina 64,53
Local 13,73
Local 13,96
Local 7,69
Aseos 14,47
Pasillo 135,26
Escalera B 7,88
Escalera a calle 11,50
TO TAL SUPERFICIE UTIL 673,46
TO TAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 771,00
PLANTA $1 m2
Aparcamiento 3.125,01
Almacén 20,32
Acceso nucleo B 4,94
Escalera B 6,78
Control (sin uso) 20,45
Almacén 13,25
Cuarto de ventilacion 38,64
Contadores 6,86
Cuarto eléctrico 6,56
Acceso nucleo A 3,27
Escalera A 6,71
Control 13,58
Aseo PMR 8,25
Aseo Masculino 6,64
Aseo Femenino 5,76
Vestibulo 2,32
TO TAL SUPERFICIE UTIL 3.289,34
TO TAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 3.545,00
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PLANTA S2 m2
Escaleras A 4,22
Escaleras B 6,65
Acceso nucleo A 4,08
Acceso nucleo B 5,29
Cuarto eléctrico 6,22
Almacén 7,06
Cuarto de ventilacion 25,84
Almacén 20,67
Almacén 8,01
Vesturarios 17,66
Aparcamiento 3.177,56
TO TAL SUPERFICIE UTIL 3.283,26
TO TAL SUPERFICIE CON STRUIDA 3.545,00
PLANTA S3 m2
Cuarto de instalaciones 37,97
Sala de maquinas 4,48
Escaleras A 7,32
Escaleras B 5,13
Acceso nucleo A 4,33
Acceso nucleo B 3,76
Almacén 7,05
Cuarto eléctrico 6,36
Aseos 17,60
Aparcamiento 2.802,98
TO TAL SUPERFICIE UTIL 2.896,98
TO TAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 3.545,00
PLANTA $4 m2
Sala de maquinas 42,81
TO TAL SUPERFICIE UTIL 42,81
TO TAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 56,25
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7.3 PLAZAS DE APARCAMIENTO DE ESTADO ACTUAL

Plazas de aparcamiento por planta

DISTRBUCION DE PLAZAS
TIPOLOGIA PLANTA
ROTACION St S2 S3 TO TAL
Plazas comunes 102 144 138 384
PMR 8 8
Plazas preferentes 8 8
TOTALES 118 144 138 400

7.4 ANALISIS DE SECTORIZACION, EVACUACION

7.41 PROPAGACION INTERIOR

Al no tratarse de un aparcamiento robotizado, no existe limite de superficie del sector de incendio. Todo
el aparcamiento forma un Unico sector de incendio, compuesto por escaleras especialmente protegidas
y locales de riesgo especial debidamente delimitados.

La resistencia al fuego de los elementos delimitadores de sectores de incendios sera EI120 para
paredes y techos y El2 60-C5 para puertas de paso entre sectores de incendios.

En la separata de incendios se describen y enumeran los locales de riesgo y zonas de riesgo especial.
Asi como la reaccion al fuego de los elementos constructivos. También se establece la resistencia al
fuego de los elementos compartimentadores de los espacios ocultos y de instalaciones.

7.4.2 EVACUACION DE OCUPANTES

La evacuacién de ocupantes en el estado actual se lleva a cabo por el nucleo de comunicaciones AP1
hasta la planta calle. El nucleo de comunicaciones NC1 no comunica directamente con el exterior, por
lo que los ocupantes tienen que atravesar la entreplanta de sétano -1 para llegar a la calle. Esto da
lugar a unos recorridos de evacuacion superiores a los 35m admitidos segun el DB Seguridad en caso
de Incendio.

En el proyecto actual, la longitud de recorrido desde cualquier punto del aparcamiento hasta un acceso
accesible siempre es inferior a 50 metros por tener mas de 1 salida de planta.
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7.5 DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO ELECTRIFICADOS

Con el fin de cumplir la IT 52 del Reglamento de Baja Tensién y la Ordenanza de Calidad del Aire y
Sostenibilidad, Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, se ha previsto una instalaciéon independiente para
la recarga de vehiculos eléctricos.

Cada una de las instalaciones, contara con un sistema de gestiéon capaz de contabilizar el consumo de
cada una de las tomas y balancear la potencia disponible en la acometida para poder repartirla entre
los usuarios conectados, incluso pudiendo dar prioridad a los usuarios recién conectados con bajos
niveles de carga en la bateria.

La instalacion de recarga se ha sobredimensionado con respecto a lo decretado en la Ordenanza aun
considerandolo como si de un aparcamiento de nueva construccidon se tratara, y siguiendo las
siguientes premisas:

APARCAMIENTO ROTATIVO:

Se ha previsto un minimo de 1 toma de recarga por cada 10 plazas de aparcamiento, de las cuales dos
de ellas seran de 22 kW vy el resto de 7,4 kW de potencia. El dimensionado de la potencia minima
eléctrica disponible para el uso de la recarga de los vehiculos eléctricos sera la correspondiente al
100% de las tomas de recarga instaladas:

o Numero de plazas: 285 (sin incluir plazas de motocicleta)

. Numero de plazas electrificadas: 28,5 — 29 — 30 (por criterio ingenieril se incrementa el numero
minimo)

. Numero de tomas de recarga a 7,4 kW: 28 ud.

. Numero de tomas de recarga a 22 kW: 2 ud.

. Prevision de potencia: (28 plazas x 7,4 kW x 100%) + (2 plazas x 22 kW) = 251,2 kW

Todas las plazas RVE se encuentran repartidas en el sétano 1, también las dedicadas a RVE en plazas
PMR, cumpliendo el ratio de que 1 de cada 5 plazas accesibles dispondran de toma de recarga
eléctrica.

Para la ampliacion de las tomas de recarga eléctrica se ha previsto ademas de una canalizacion, una
reserva en el cuadro eléctrico.

Las normativas aplicadas para el disefio e instalacién del aparcamiento recarga son:

. ITC-BT52 Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos
eléctricos
. DB-HE 6. Dotaciones minimas para la infraestructura de RVE

. IEC 61851-1 Modos de recarga
. IEC 62196-2 Tipo de conectores.
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Los puntos de Recarga cumpliran las condiciones adecuadas de control y seguridad. La norma IEC
61851-1 define la carga en modo 3 como la conexion del vehiculo eléctrico a la red de c.a. utilizando
un sistema de alimentacion especifico para vehiculos eléctricos, y que estd conectado de forma
permanente a la red de alimentacion de corriente alterna.

7.6 ANALISIS DE LA ACCESIBILIDAD

A continuacién, se resume el estado actual en cuanto a accesibilidad del aparcamiento de las
Descalzas. En el anejo de Arquitectura y en el anejo de Cumplimiento de Accesibilidad se detalla el
cumplimiento de la normativa vigente en términos de accesibilidad.

7.6.1 PLAZAS DE APARCAMIENTO PMR

Actualmente, el aparcamiento de las Descalzas es exclusivamente rotacional y cuenta con un total de
400 plazas, de las cuales 8 estan rotuladas como plazas para personas con movilidad reducida y otras
8 plazas estan clasificadas como plazas preferentes, todas ellas ubicadas en la planta S1. El Cédigo
Técnico de la Edificaciéon establece un reparto minimo de una plaza accesible por cada 33 plazas de
aparcamiento. Si tenemos en cuenta el nimero de plazas actuales, serian necesarias al menos 13
plazas. Si sumamos las plazas preferentes y las destinadas a PMR podriamos alcanzar este valor,
aunque para que estas plazas sean efectivamente accesibles, deben cumplir con unas especificaciones
de disefio y de trazado que actualmente tampoco se cumplen: ninguna de las 16 plazas anteriores
cuenta con las dimensiones minimas exigidas por la normativa actual.

7.6.2 ACCESOS ACCESIBLES

El aparcamiento, como se ha explicado anteriormente, cuenta con 2 accesos peatonales, pero solo el
acceso peatonal 1 (AP1) ubicado en las proximidades de la Calle de la Misericordia es practicable
actualmente, ya que cuenta con un ascensor que se puede acceder desde la via publica y comunica
con todas las plantas sétano del aparcamiento. Aunque este ascensor no cumple con las dimensiones
minimas exigidas para ser considerado ascensor accesible segun la normativa vigente ni tampoco
algunas especificaciones que establece UNE-EN 81-70:2004, como:

3 No existe franja de pavimento contrastado ni de distinta textura ante la puerta en ninguna de las
tres plantas ni en el nivel de calle;

. No consta de indicador en el exterior de la cabina que indique la situacién en planta del ascensor
ni el sentido del desplazamiento;

. Los botones de la cabina carecen de caracteres en braille y el botén de llamada de emergencia
no tiene testigo luminoso;

. No existe pasamanos en el perimetro del ascensor.
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7.6.3 ITINERARIO ACCESIBLE

Actualmente, el itinerario entre los elementos accesibles (plazas reservadas para PMR, punto de
atencion al publico o aseos accesibles) sufre fallos de disefio y geometria. Ademas, existen plazas para
PMR en la planta S2 y inicamente se cuenta con un aseo accesible en planta S1, lo cual no facilita el
desplazamiento de estas personas.

7.6.4 PUNTO ATENCION AL PUBLICO

Este punto de atencion, como se acaba de explicar en el apartado anterior, no estd comunicado
mediante un itinerario accesible a las plazas reservadas para PMR y al nucleo de comunicacion
accesible. Ademas, su mostrador no cumple con las siguientes especificaciones de disefio de la norma:

o Plano de trabajo con una anchura de 0,80 m, como minimo, situado a una altura de 0,85 m, como
maximo, y un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm (altura x anchura x profundidad), como
minimo.

. Contar con un espacio de giro de al menos 1,50m de diametro delante del mostrador

o Disponer de dispositivo de intercomunicacion, dotado con bucle de induccién u otro sistema

adaptado a tal efecto.

7.6.5 ASEOS ACCESIBLES

El aseo accesible se encuentra actualmente en la segunda planta sé6tano, lo cual no se considera una
solucién optima con tal de facilitar la accesibilidad de las PMR, cuyas plazas de aparcamiento se
encuentran en la planta sétano 1.

Ademas, actualmente, los aseos no cuentan con:

. una griferia adaptada

. el espejo no tiene la inclinacion requerida

. instalacién de sistema de llamada.

. espacios de transferencia, giro y maniobra segun normativa

7.7 CUMPLIMIENTO DE LAS NNUU DEL PGOUM

Segun NNUU del PGOUM

Seccién Tercera. Condiciones de los aparcamientos rotacionales
Articulo 7.5.21 Plazas de aparcamiento rotacional

Se aplicaran las condiciones reguladas para
los garajes aparcamientos dotacionales en el
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articulo 7.5.10., salvo en lo referente a plazas
mixtas.

Sus dimensiones minimas seran las que
figuran en el cuadro siguiente:

Tipo de Vehiculo Longitud {m) Anchura {m)
B o
Motocicletas/dclomotor 2.50 1.50
Automadviles medios 4.50 2.50
Automdviles grandes 5.00 2.50
Industriales ligeros 6,00 275
Industriales trdiler 17,00 3.50
Industriales pesados .00 3.00
Autobuses 12,00 3,00

en el cuadro del articulo 7.5.10 de las NNUU
del PGOUM en funcion del tipo de vehiculo.

Articulo 7.5.22 Accesos de vehiculos a garajes-aparcamiento rotacionales

Seran de aplicacion las condiciones sefialadas
en el articulo 7.5.11 con algunas excepciones.

1. Los accesos podran resolverse:

a) Vial de sentido unico, de tres (3) metros de
anchura minima si es de directriz recta y de
trescientos cincuenta (350) centimetros si es
de directriz curva, utilizandose exclusivamente
como entrada o como salida de vehiculos del
garaje.

Estas soluciones seran aplicables a las
rampas de acceso y comunicacion entre

plantas.

2. Los garajes-aparcamientos dispondran
como minimo:

b) Los garajes-aparcamientos de superficie util
comprendida entre mil quinientos (1.500) y
seis mil (6.000) metros cuadrados de
superficie util, dispondran de un acceso
formado por un vial con dos sentidos

Las rampas de acceso al aparcamiento
existentes son de directriz recta. Tienen un
solo sentido y anchuras de: 4m (el acceso de
vehiculos desde la Travesia de Trujillos), y
3,20m (el acceso desde la Calle de San
Martin).

La salida de vehiculos se lleva a cabo
mediante una rampa de trazado helicoidal de
ancho 4,80m (salida de vehiculos hacia la

Calle de la Misericordia).

El ancho de las rampas, tanto de acceso
como de salida, cumple con la normativa
actual.

La comunicacion entre plantas se lleva a
cabo mediante dos rampas de directrices
curvas de un sentido. La rampa de bajada,
del
aparcamiento, tiene 6,50m de ancho. La de

situada en la esquina suroeste

subida, localizada en el extremo este, es de
4m de ancho. Por lo que cumplen con las
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diferenciados o dos accesos formados por un dimensiones establecidas en el PGOUM
vial de sentido unico independientes, uno para para los garajes-aparcamiento rotacionales.

entrada de vehiculos y otro para salida.
Ademas, el garaje-aparcamiento cuenta con

c) Los garajes-aparcamientos de superficie Gtil  una superficie Util de 10.567,37 m?. Segun
superior a seis mil (6.000) metros cuadrados, las NNUU del PGOUM debe tener un
dispondran de dos accesos constituidos cada segundo acceso de vial con dos sentidos
uno de ellos, por un vial con dos sentidos diferenciados. Estos accesos se llevan a
diferenciados. Estos accesos uUnicamente cabo porla Travesia de Trujillos y porla Calle
podran dar a la misma via publica cuando la de |la Misericordia, distando entre si 65,6m >
distancia entre los ejes de ambos sea superior 40m minimos establecidos en las NNUU del
a cuarenta (40) metros. Cada uno de los PGOUM.

accesos podra ser sustituido por dos accesos

de un vial de sentido unico.

Articulo 7.5.23 Accesos de peatones a los aparcamientos rotacionales

Se aplicaran las condiciones reguladas para los El aparcamiento actualmente dispone de

garajes aparcamientos dotacionales en el dos puntos de acceso peatonal situados en
articulo 7.5.12. la Plaza de San Martin y en la Plaza de las
Descalzas.

De los dos, sdlo el acceso desde la Plaza de
las Descalzas comunica las tres plantas de
sotano con la via publica mediante un
ascensor en el que se ha proyectado la
instalacion de una cabina accesible.

En la actualidad, el acceso desde la Plaza
de San Martin esta constituido por una
escalera que comunica la via publica con la
entreplanta y ésta con la primera planta de
sotano, sin continuidad entre las distintas
plantas de sétano.

Para solucionarlo, se proyecta |la
continuacion de  este nucleo de
comunicaciones conectando con las tres
plantas de sétano.

Articulo 7.5.24 Condiciones de disefo de los espacios de circulacion interior de los
aparcamientos rotacionales

1. Los espacios interiores de circulacidon en los El ancho de los viales de circulacion es de
aparcamientos rotacionales se dimensionarande un sentido y oscila entre los 5,10m v los
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forma que permitan el facil acceso y salida de los
vehiculos de las plazas de aparcamiento.

2. A efectos de disefio, se adoptaran los valores
de anchura minima de vial resultantes de la tabla:

[ A

O0<ax70 3,50

70 < o= 80 4,50

B0 <as90 5.00

o angulo de aparcamiento en grados sexagesimales.

A: anchura del vial en metros.

3. La anchura minima libre de los viales
proyectados para circulacion en sentido Unico

sera de trescientos cincuenta (350) centimetros.

libre de
proyectados para circulacion en dos sentidos
diferenciados sera de quinientos cincuenta (550)
centimetros.

4. La anchura minima los viales

Articulo 7.5.25 Altura libre de garajes rotacionales

1. La altura libre de piso no sera inferior a
doscientos treinta (230) centimetros.

2. La altura libre podra reducirse puntualmente a

doscientos diez (210) centimetros  por
descuelgues de elementos constructivos,
conductos o equipos de ventilacion,

instalaciones, tuberias o similares, en zonas que
no sean de circulacion de vehiculos y no afecten
a la maniobrabilidad de las plazas.

Articulo 7.5.26 Otras condiciones de disefio

1. El Ayuntamiento podra imponer soluciones
concretas

2. La ventilacién, se regulara por lo establecido
para los garajes dotacionales en el articulo
7.5.15.

3. El saneamiento se regulard por lo establecido
para los aparcamientos dotacionales en el
articulo 7.5.16.

5,50m. Por las

dimensiones establecidas para los garajes-

lo que cumplen con

aparcamiento rotacionales.

El angulo de aparcamiento varia segun el
caso, dandose aparcamientos en paralelo y
en bateria.

La
estructurales es variable en funcion de la

altura libre bajo los elementos
planta, siendo la altura libre minima de
2,09m en la 12 planta de sétano, de 2,16m

en la 22 y de 2,12m en la 3%planta.

Los aspectos relativos a la ventilacion,
saneamiento e iluminacion se contemplan
de

dedicados a las distintas instalaciones.

en los apartados esta memoria

En la planta s6tano -1 se disponen de 30
plazas destinadas a la recarga de vehiculos
de cero emisiones.
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4. Los aparcamientos rotacionales dispondran de
sistema de iluminacién artificial que proporcione
un minimo de cincuenta (50) lux en zonas de
aparcamiento, cien (100) lux en zonas de
circulacion de vehiculos y peatones y quinientos
(500) lux en embocaduras de rampas, con un
factor de uniformidad minimo de 0,25.

5. Ademas de la actividad de lavado de vehiculos
que se admite con caracter general, el
Ayuntamiento  podra en los
aparcamientos rotacionales la instalacion de
actividades asociadas al servicio del automoévil y
otras que pueda contemplar la Ordenanza
reguladora de movilidad urbana sostenible.

autorizar

6. Los aparcamientos rotacionales dispondran de
la infraestructura para recarga de vehiculos de
cero emisiones, en la formay con las condiciones
establecidas por
supramunicipal sobre la materia.

la normativa municipal vy

7. Los aparcamientos rotacionales que se
construyan bajo espacios libres se disefiaran de
forma que permita el ajardinamiento de su
cubierta, el cual podra realizarse por cualquier
tecnologia que garantice la viabilidad de su
plantacién y mantenimiento.

8. En los aparcamientos rotacionales en
superficie se efectuara una pavimentacion y
drenaje adecuados, debiendo ajardinarse o
arbolarse los espacios residuales.

9. Los aparcamientos dispondran de aseos,
separados para cada sexo, con ventilacion
natural independiente de
aparcamiento.

o forzada la del

El garaje-aparcamiento esta construido bajo
las plazas de San Martin y de las Descalzas,
por lo que la reparacion de las patologias
detectadas se llevara a cabo de forma que
las caracteristicas

se conserven

morfoldégicas de las plazas y su vegetacion.

El dispone de
separados para cada sexo, con ventilacion
de del

aparcamiento aseos,

forzada independiente la

aparcamiento.
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7.8 ESTRUCTURAS

En este apartado se describe la estructura del edificio a partir del analisis de la documentacion previa
y de los datos obtenidos en las inspecciones.

Debido a la antigledad del edificio, no se ha podido obtener documentacién del proyecto original, no
siendo posible obtener informacién sobre la estructura existente.

Se trata de un aparcamiento subterraneo, situado bajo las Plazas de Descalzas y San Martin, con
planta de forma irregular, que se desarrolla de la siguiente manera:

7.8.1 MUROS

La estructura del edificio esta compuesta por muros de hormigdén armado de espesor desconocido, pero
se presupone que sera minimo 55 cm de espesor, en todo el perimetro en contacto con tierras. Junto
a los muros existe una camara de unos 40 cm de espesor y tabicon de 12cm. A través de las camaras
transcurren verticalmente huecos de ventilaciéon tabicados de 60 cm de ancho x 40 cm de fondo que
suben verticalmente desde planta sétano 4 hasta planta sétano 1.

7.8.2 PILARES

Los pilares son en su mayoria de hormigén armado y seccién circular de didmetro 80 cm.

Ademas, existen 5 pilares metalicos por planta de 18x18 cm, tres de ellos ubicados sobre las rampas
R3 de intercomunicacion vertical del aparcamiento, rampas que rodean el helicoide A. Los otros dos
pilares metalicos se sittan junto enfrente del acceso al vestibulo de las escaleras, junto a las plazas de
aparcamiento.

Se desconoce si dichos pilares metalicos son originales o se realizaron por necesidades estructurales
a modo de refuerzo.
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Imagenes de pilares metalicos junto helicoide A

7.8.3 FORJADOS

Segun la documentacién del proyecto fin de obra del afio 2001 y las visitas in situ, se constata que los
forjados se realizan mediante losas aligeradas de hormigén armado de diferentes espesores segun
planta, siendo el espesor minimo total de aproximadamente 54 cm.

Las rampas de acceso de vehiculos al aparcamiento estas resueltas mediante losa de hormigén de
espesor desconocido.

7.8.4 NUCLEOS DE ESCALERAS

Existen dos nucleos de escaleras:

. ACCESO PEATONAL 1 — AP1: situado sobre la Plaza de las Descalzas, consta de escaleras y
ascensor que comunican verticalmente la planta de urbanizacién exterior con las tres plantas
s6tano del aparcamiento. El nucleo de comunicacion apoya en un muro de geometria circular,
de hormigdn armado y 50 cm de espesor, rodeando al nucleo de escaleras perimetralmente.

. ACCESO PEATONAL 2 — AP2: situado en la parte alta de la Plaza San Martin, esquina calle del
Postigo de San Martin, se compone de un tramo recto de escaleras cubiertas mediante un
ediculo acristalado apoyado en planta de urbanizacién. Dichas escaleras estan ejecutadas
mediante estructura en U soterrada, de hormigén armado y espesores desconocidos.

. NUCLEO DE COMUNICACION INTERIOR — NC1: A parte de los dos nlcleos de acceso al
aparcamiento desde planta de urbanizacion, el aparcamiento dispone de un tercer nucleo de
comunicacion, situado bajo el acceso a la rampa 1 del aparcamiento. Estd compuesto de
escaleras y ascensor que comunican la entreplanta con el resto de las 3 plantas sétano del
edificio.

7.8.5 HUECOS DE ASCENSOR

Actualmente existe un Unico ascensor que comunica las 3 plantas sétano de aparcamiento con el nivel
de urbanizacion, que es el ubicado en el acceso peatonal 1 - AP1 de Plaza de las Descalzas.

La documentacion sobre la modificacion del hueco de dicho ascensor queda recogida en los planos del
proyecto de reforma del afio 1.997 asi como en la documentacién del fin de la obra con fecha de 27 de
noviembre 2001.

Existe un segundo ascensor, que comunica las tres plantas sétano de aparcamiento con la galeria
comercial ubicado en el nicleo de comunicacion interior — NC1.
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7.8.6 NUCLEOS DE VENTILACION

En este mismo proyecto, del afio 1997 y fin de obra 2001, se habilitaron o mejoraron algunos huecos
de ventilacién, creando pozos de ventilacion en diferentes superficies de planta de cubierta situadas:

. 2 huecos de ventilacién, mediante rejilla enrasada con el terreno en el interior de parterres
situados sobre las Plaza San Martin:
- HV-1: de forma rectangular y tamafio de parterre en planta de urbanizacién 5,88 x 2,66 m.
- HV-2: de forma rectangular y tamafo de parterre en planta de urbanizacién 5,85 x 2,51 m.

. 1 hueco de ventilacién, mediante rejilla enrasada con el terreno en el interior de parterre situado
entre las Plazas San Martin y Descalzas:

- HV-3: de forma rectangular y tamafio de parterre en planta de urbanizacion 4,14 x 2,95 m.

W
s

Planta de huecos de ventilacion existentes

. 1 chimeneas situada sobre las Plaza San Martin:

- Una chimenea situada junto al hueco de ventilacion HV-2 y tamafio 1,75 m x 1,88 m.
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EXTRACCION
APARCAMIENTO
3x51.000m3/h

Planta de huecos de chimeneas extraccion existentes

7.8.7 ESTADO ACTUAL ESTRUCTURAS

Una vez analizada la estructura se desprende que la estructura actual esta en buenas condiciones.

No se han detectado patologias estructurales importantes en el aparcamiento Descalzas, Unicamente
se han identificado lesiones fisicas no graves originadas principalmente por la presencia de agua asi
como, lesiones quimicas no graves. En ambos casos las lesiones causan alteracion y deterioro
progresivo de las superficies de los materiales afectadas, desprendimientos, rotura de piezas y/o
eflorescencias.

En ninguin caso se han observado lesiones o patologias de tipo mecanico, no observandose ni grietas,
fisuras y/o deformaciones que puedan causar una posible disminucién de resistencia de los elementos
estructurales existentes.
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8 PROYECTO DE ACTUALIZACION - REPARACION

El proyecto de reparacion tiene como objetivo solventar patologias existentes y conseguir el mayor
grado de adecuacion a la normativa vigente, y para ello, se debe adecuar los cuartos de instalaciones
a los nuevos sistemas, adaptar los accesos y nucleos de comunicaciéon vertical, como también
regularizar las plazas de aparcamiento disponibles segun las nuevas dimensiones exigidas.

8.1 ARQUITECTURA

El nuevo aparcamiento consta del mismo nimero de plantas sétano que en el estado actual, si bien,
los usos de cada planta se han reorganizado.

El primer so6tano es la planta que sufre algo mas de modificaciones en su distribucién, debido a la
presencia del control de accesos y el nucleo de aseos en esta planta. El conjunto de cuartos formado
por las escaleras, instalaciones y aseos se reorganiza con el objetivo de ajustar la superficie a las
necesidades de uso actual y liberar espacio, posibilitando la creacion de nuevas plazas de
aparcamiento.

Figura n° 24: Estado reformado de planta baja

=
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Figura n° 25: Estado reformado de entreplanta
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Figura n° 26: Estado reformado de sétano 1
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Figura n° 28: Estado reformado de sétano 3
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Figura n° 29: Estado reformado de sétano 4

En cuanto a la circulacion interior de vehiculos, se ha mantenido el criterio del aparcamiento actual, asi

como los sentidos de los carriles.
El proyecto de reparacién no supone un gran cambio en cuanto a la arquitectura del aparcamiento en

su estado actual.

. Actuacién 1: Demoliciéon de acceso peatonal (AP 1) existente, ya que no cumple con los espacios
y alturas minimas exigidas para ser considerado un acceso accesible. Dentro del muro estructural
circular existente, en el centro de la rampa helicoidal de salida del aparcamiento, se redistribuyen
los espacios para encajar un nuevo ascensor accesible, una escalera con dimensiones segun

normativa vigente, un vestibulo de independencia con espacio libre de giro de 1,50m de diametro
y huecos suficientes para el paso de conductos del sistema de ventilacion forzada. Estas
modificaciones se reflejan en planta baja, modificando minimamente la posicion y las
dimensiones del prisma del ascensor y del desembarque de la escalera, aunque la paleta de

materiales a utilizar sera similar a los existentes.

. Actuacién 2: Eliminacion del nacleo de comunicacion interior (NC1), creando un nuevo nucleo de
comunicacioén en el lado noreste del aparcamiento, compuesto Unicamente de escalera, continuo
desde la planta S3 hasta la entreplanta y, desde ahi, se conecta con la escalera de salida a nivel
de calle existente. Esta nueva escalera cumple las caracteristicas de una escalera especialmente
protegida, segun el CTE DB Sl y esta ubicada de forma que permite la evacuacion de los usuarios

del aparcamiento, cumpliendo la distancia maxima de recorrido hasta una salida de planta.
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o Actuacién 3: Creacion y maodificacion de los cuartos técnicos, adaptédndolos a las nuevas
necesidades para las instalaciones.

. Actuacion 4: Reforma del nucleo de aseos y cabina de control de accesos con atencién al cliente
en la planta S1, ajustandolos a la normativa de accesibilidad, y creacién de un nuevo nucleo de
aseos accesible en planta S2.

. Actuacién 5: Redistribucion de las plazas de aparcamiento, cumpliendo con la normativa vigente,
referente a sus dimensiones, anchos de viales de circulacion, radios de giro, proporcion entre
plazas grandes, medianas, plazas reservadas para personas con movilidad reducida y plazas
con punto de recarga eléctrica, etc.

. Actuacién 6: Solucidon de las patologias existentes, descritas con mas detalle en el anejo
correspondiente.

. Actuacion 7: Instalacién de un jardin vertical en el muro perimetral de la rampa de salida del
aparcamiento con la finalidad de amenizar visualmente el impacto del aparcamiento en un
entorno tan emblematico del centro de Madrid como es la Plaza de las Descalzas.

. Actuacién 8: Creacion de vado en el desembarque de la rampa 3 (R3) de salida del aparcamiento
para garantizar la accesibilidad, cumpliendo con la Ordenanza Municipal Reguladora de los
Pasos de Vehiculos de 26 de abril de 2006 del Ayuntamiento de Madrid.

. Actuacién 9: Adaptacién de las rejillas de ventilacion existentes y creacion de nuevas necesarias.

. Actuacién 10: Construccion de Centro de Transformacion.

. Actuacién 11: Construccién del Centro de Seccionamiento de compafia con acceso desde la
calle.

La actuacion en la entreplanta consiste en la eliminacion del actual nucleo de comunicaciones
(NC1) y la creacién de la nueva escalera, que enlazara con la ya existente salida de esta planta
al nivel de calle. Se creara un vestibulo de independencia desde la nueva escalera, sirviendo
como acceso a la entreplanta, aunque el presente proyecto no designara ningun uso a dicha
entreplanta.
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8.1.1 RESUMEN DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS DE ESTADO
REFORMADO

Superficies utiles y construidas totales

SUPERFICIE UTIL APARCAMIEN TO m2
ENTREPLANTA 196,71
PLANTA St 3.348,09
PLANTA & 3.294,02
PLANTA S3 3.233,90
PLANTA $4 42,81
TO TAL APARCAMIEN TO 9.918,82
ENTREPLANTA SN USO 648,55
TOTAL 10.567,37
SUP. CONSTUIDA APARCAMIENTO m2
ENTREPLANTA 246,12
PLANTA S1 3.545,00
PLANTA & 3.545,00
PLANTA S3 3.545,00
PLANTA $4 56,25
TO TAL APARCAMIEN TO 10.691,25
ENTREPLANTA SN USO 695,06
TOTAL 11.386,31

Superficie destinada a aparcamiento

SUP. ESTACIONAMIENTO/

CIRCULACION m2
PLANTA S1 2.569,37
PLANTA & 2.610,46
PLANTA S3 2.545,25
TOTAL 7.725,08

8.1.2 DISTRIBUCION DE PLAZAS

Una de las premisas del programa funcional es situar las 29 plazas de recarga eléctrica en el primer
sétano, siendo, plazas grandes y medianas.

Del total de plaza de aparcamiento, se reservan 9 plazas para Personas con Movilidad Reducida (PMR),
cumpliendo una ratio minima de 1 plaza accesible por cada 33 plazas de vehiculos. Las plazas
reservadas para PMR, en este caso especifico, se distribuiran entre las plantas S1 y S2, dado que
desde una de las rampas de entrada al aparcamiento (R1) se accede directamente a la planta S2,
evitando asi que los usuarios con movilidad reducida que entren por dicha rampa tengan que subir un
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nivel para poder aparcar. Todas las plazas para PMR estan ubicadas lo mas cerca posible del nucleo
de comunicacién accesible y, dado que se encuentran distribuidas entre las plantas S1y S2, se adaptan
1 ndcleo de aseos accesibles (masculino y femenino) en cada una de estas plantas, cerca de dichas

plazas de aparcamiento.

El aparcamiento también cuenta con 3 plazas extragrandes por planta, para coches familiares de gran
tamano o para vehiculos industriales. Todas las plazas del aparcamiento estan destinadas a vehiculos

en régimen de rotacion.

Tabla de n° y tipo de plazas de aparcamiento por planta en estado reformado:

'MADRID

DISTRIBUCION DE PLAZAS

TIPOLOGIA PLANTA

ROTACION 51 52 S3 TOTAL
Plazas medianas 17 26 30 73
Plazas grandes 40 63 63 166
Plazas familiares/ industrial ligero 3 3 3 9
Plazas Rec. Eléctrica medianas 11 11
Plazas Rec. Eléctrica grandes 17 17
PMR medianas 3 4 7
PMR grandes 0 0
PMR Rec. Eléctrica medianas 2 2
PMR Rec. Eléctrica grandes 0 0
TOTALES 93 96 96 285
Motocicletas 4 4 2 10
OTROS USOS S1 52 53 TOTAL
Car sharing (*)
TOTALES 97 100 98 295

(*}) Zona de car sharing a definir por el concesionario, en el sotano -1

TIPOLOGIA Ndm %
Plazas medianas 73 24,75%
Plazas grandes 166 56,27%
Plazas familiares/ industrial ligero 9 3,05%
Plazas Rec. Héctrica medianas 11 3,73%
Plazas Rec. Héctrica grandes 17 5,76%
PMR medianas 7 2,37%
PMR grandes 0 0,00%
PMR Rec. Héctrica medianas 2 0,68%
PMR Rec. Héctrica grandes 0 0,00%
Motocicletas 10 3,39%
Total 295 100,00%
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8.1.3 PROPAGACION INTERIOR

Segun CTE

Segun Proyecto

SI.1.1. COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO

Segun tabla 1.1

Uso aparcamiento: Debe constituir un sector de
incendio diferenciado. Cualquier comunicacién con
otros usos se debe hacer mediante un vestibulo de
independencia.

Las superficies maximas indicadas en la tabla
anterior pueden duplicarse cuando estén
protegidos con una instalacion automatica de
extincion.

A efectos del computo de la superficie de un sector
de incendios, no se consideran los locales de
riesgo especial ni tampoco las escaleras y pasillos
protegidos contenidos en dicho sector.

Resistencia al fuego de los elementos
delimitadores de sectores de incendios s/ tabla 1.2

Al no tratarse de un aparcamiento robotizado y no
existir ninguna otra edificacion sobre el mismo, no
existe limite de superficie del sector de incendio.
Todo el aparcamiento forma un Unico sector de
incendio, con escaleras especialmente protegidas
y locales de riesgo debidamente delimitados.

Paredes y techos = EI120
Puertas de paso entre sectores de incendio:

El2 60-C5 o 2x El2> 30-C5 en caso de vestibulos de
independencia

S1.1.2. LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

- Almacén de residuos:

5<S<15 m? — Riesgo bajo

- Almacén de elementos combustibles:
100<V<200m?® — Riesgo bajo

200<V=400m?® — Riesgo medio

V>400m? — Riesgo alto

- Sala maquinas de climatizacion:

En todo caso — Riesgo bajo

- Local de contadores y cuadros generales de
distribucion

En todo caso - riesgo bajo

- Recintos para instalaciones de telecomunicacion
En todo caso — riesgo bajo

- Centro de transformacion:

aparatos con aislamiento dieléctrico seco o liquido
con punto de inflamacién mayor que 300°C

En todo caso — Riesgo bajo

Planta S1:

- Cuarto ventilacion 1 (LRE-S1-01):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto ventilacion 2 (LRE-S1-02):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto telefonia (LRE-S1-03):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto ventilacion 3 (LRE-S1-04):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto eléctrico 1 (LRE-S1-05):
Riesgo bajo en todo caso

- Centro de transformacion (LRE-S1-06):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto eléctrico 2 (LRE-S1-07):
Riesgo bajo en todo caso

Planta S2:

- Cuarto ventilacion 1 (LRE-S2-01):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto ventilacion 2 (LRE-S2-02):
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Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo
especial integradas en edificios

Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto ventilacion 3 (LRE-S2-03):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto eléctrico (LRE-S1-04):
Riesgo bajo en todo caso

Planta S3:

- Cuarto ventilacion 1 (LRE-S3-01):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto ventilacion 2 (LRE-S3-02):
Riesgo bajo en todo caso

- Cuarto ventilacion 3 (LRE-S3-03):
Riesgo bajo en todo caso

Planta S4:

- Sala de maquinas (LRE-S4-01):
Riesgo bajo en todo caso

Los locales de riesgo especial bajo (salas técnicas
y almacenes de elementos combustibles
anteriormente citados) tendran resistencia al fuego
de la envolvente de El 120, pues los paramentos
verticales del aparcamiento estan compuestos por
fabrica de ladrilo hueco, enfoscados o
guarnecidos y enlucidos por ambas caras,
cumpliendo sobradamente la resistencia igual o
superior a El 90 exigida por normativa. Partiendo
de que las puertas tengan la mitad de la resistencia
de los paramentos existentes, en estos casos, se
pondran puertas EI2 60-C5, dado que estos
locales de riesgo bajo no requieren de vestibulo de
independencia.

Todos los locales tienen un recorrido hasta alguna
salida menor de 25m.

SI.1.3. ESPACIOS OCULTOS. PASO DE INSTALACIONES A TRAVES DE ELEMENTOS DE

COMPARTIMENTACION DE INCENDIOS

Resistencia al fuego de elementos comunicadores
de sectores de incendio distintos, a través de
espacios ocultos: s/art. 1.3.

Se disponen elementos compartimentadores
dentro de los conductos que atraviesan distintos
sectores de incendio, de igual resistencia que el
elemento compartimentador (ver descripciones de
las instalaciones)

SI.1.4. REACCION AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Se aplicaran las caracteristicas descritas en la
tabla 4.1 del DB-SI.

Aparcamientos y recintos de riesgo especial:
Techos-Paredes- B-s1,d0 Suelos -BFL-s1

Falsos techos, suelos elevados, patinillos, etc.:
B-s3,d0
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8.1.4 EVACUACION DE OCUPANTES

Segun CTE
S1.3.2. CALCULO DE LA OCUPACION

-Zonas de ocupacidon ocasional y accesibles
Unicamente a efectos de mantenimiento
(instalaciones, limpieza, etc.):

Ocupacion nula

-Aseos de planta: 3m?/pers

(Ocupacién alternativa, no computa al total)
-Plantas o zonas de oficina: 10m?/pers
-Archivos y almacenes: 40m?/pers
-Aparcamiento: 40 m?/pers

-Escaleras y vestibulos de independencia:

(Ocupacion alternativa, no computa al total)

Segun Proyecto

Ver planos de ocupacién y dimensionamiento de
los medios de evacuacion.

Entreplanta: (O personas)

Zona sin uso y espacio de circulacion con
ocupacion alternativa

Planta S1: (68 personas)

- Control (administrativo): 2 personas
- Archivo y almacenes: 1 personas
- Aparcamiento: 65 personas

Planta S2: (67 personas)
- Archivo y almacenes: 1 personas
- Aparcamiento: 66 personas

Planta S3: (65 personas)

- Archivo y almacenes: 1 personas
- Aparcamiento: 64 personas

Planta S4: (0 personas)

Planta ocupada unicamente por una sala de
mantenimiento, con ocupacion nula.

Total del edificio: 200 personas

ESTANCIA SUPERFICIE USO PREVISTO DENSIDAD OCUPACION
PLANTA $1 68
Zona estacionamiento 2.569,37 Aparcamiento 40 65
Control/ Informacién 10,33 Administrativo 10 2
Almacén 30,01 Archivo / Almacén 40 1
Aseos 8,41 Aseos de planta 3 3
PLANTA S2 " 67
Zona estacionamiento 2.607,81 Aparcamiento 40 66
Alamcén 9,84 Archivo / Almacén 40 1
Aseos 7,82 Aseos de planta 3 3
PLANTA S3 " 65
Zona estacionamiento 2.545,25 Aparcamiento 40 64
Almacén 9,53 Archivo / Almacén 40 1
TOTAL OCUPACION 200
Segun CTE Segun Proyecto

S1.3.3. NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION

- 1 salida de planta:
Ocupacion inferior a 100 personas.

Recorrido maximo de evacuacion hasta salida en
planta: 35m en uso Aparcamiento

Altura de evacuacion descendente < 28m

Ver planos de evacuacion.

Entreplanta

Sin uso. Unicamente se da continuidad a los
nucleos de comunicacion.

Planta S1
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- 2 0 mas salidas de planta:

Recorrido maximo de evacuacion hasta salida de
planta inferior a 50m.

Recorrido maximo hasta punto con al menos dos
recorridos alternativos inferior a 35m.

La longitud de los recorridos de evacuacion se
puede aumentar un 25% cuando se frate de
sectores de incendio protegidos con una
instalaciéon automatica de extincion.

2 salidas de planta con recorrido maximo =49,05m
< 50m. Desde cualquier punto de la planta existen
al menos 2 recorridos alternativos.

Planta S2

2 salidas de planta con recorrido maximo =48,15m
< 50m. Desde cualquier punto de la planta existen
al menos 2 recorridos alternativos.

Planta S3

2 salidas de planta con recorrido maximo =48,80m
< 50m. Desde cualquier punto de la planta existen
al menos 2 recorridos alternativos.

Planta S4

1 salidas de planta con recorrido maximo =31,30m
< 35m. La salida de planta desde el s6tano 4 se
ubica en planta S3 en la puerta de acceso a la
escalera especialmente protegida.

SI.3.4. DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

Se debera cumplir lo expuesto en las tablas 4.1 y
4.2

Puertas y pasos: A=P/200=0,80
Pasillos y rampas: A>P/200=1,00
Escaleras protegidas: E<3S+160As

Escaleras no protegidas evacuacion

ascendente: A>P/(160-10h)

para

Ver planos de evacuacion.

-Puertas y pasos: 20,80m

-Pasillos = 1,00m

-Anchura minima de escaleras:

Publica concurrencia < 100 personas =1,00m
Publica concurrencia > 100 personas =1,10m

Escaleras no protegidas de evacuacion

ascendente de uso restringido >0,80m
-Escalera AP-1:

Ocupacion acumulada de las

plantas S3, S2 y S1: 101 personas
Capacidad de la escalera proyectada:

La escalera tiene un ancho minimo de 1,10m
3(54,54)+160(1,10)=339 personas

-Escalera AP-2:

Ocupacion acumulada de las

plantas S1, S2 y S3: 99 personas

Capacidad de la escalera proyectada:

La escalera tiene un ancho minimo de 1,00m
3(55,68)+160(1,00)=327 personas

-Escalera AP-3:

Ocupacion de la planta S4: 0 persona
Capacidad de la escalera proyectada:

La escalera tiene un ancho minimo de 0,80m
0,80(160-10*3,66)=98 personas
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SI.3.5.PROTECCION DE LAS ESCALERAS

Uso aparcamiento

Unicamente se admiten

escaleras especialmente protegidas

Las escaleras AP-1 y AP-2 son escaleras
especialmente protegidas

SI.3.6.PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION

Puertas con eje de giro vertical.

Las puertas previstas para el paso de mas de 100
personas o para mas de 50 ocupantes del recinto,
abriran en el sentido de la evacuacion.

Todas las puertas abatibles son con eje de giro
vertical. Las puertas pertenecientes a un recorrido
de evacuacion abriran en el sentido de salida del
edificio y constan de barra antipanico conforme a
la UNE EN 1125:2009, excepto algunas que
pertenecen a zonas de mantenimiento, con
ocupacion nula o inferior a 50 personas.

S1.3.7.SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

Se utilizaran las sefales de salida, de uso habitual
o de emergencia, definidas en la norma UNE
23034:1988

Se utilizaran las sefales de evacuacion definidas
en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:

. Las salidas de planta o edificio tendran una
senal con el rotulo “SALIDA”.

. La senal con el rotulo “Salida de
emergencia” se dispone en las dos salidas
previstas para uso exclusivo en caso de
emergencia.

. Se disponen senales indicativas de
direccion de los recorridos, visibles desde todo
origen de evacuacion desde el que no se perciban
directamente las salidas o sus sefnales indicativas.

. En los puntos de los recorridos de
evacuacion en los que existan alternativas que
puedan inducir a error, también se dispondran las
sefales antes citadas, de forma que quede
claramente indicada la alternativa correcta.

. Los itinerarios accesibles para personas
con discapacidad que conduzcan a una zona de
refugio, a un sector de incendio alternativo previsto
para la evacuacion de personas con discapacidad,
0 a una salida del edificio accesible se sefializaran
mediante las senales establecidas acompanadas
del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad
para la movilidad). Cuando dichos itinerarios
accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un
sector de incendio alternativo previsto para la
evacuacion de personas con discapacidad, iran
ademas acompanadas del rétulo “ZONA DE

REFUGIO’.
. La superficie de las zonas de refugio se
sefalizara mediante diferente color en el

pavimento y el rétulo “ZONA DE REFUGIO”
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S1.3.8.CONTROL DE HUMO DE INCENDIO

Se debe instalar un sistema de control del humo de
incendio en los siguientes casos:

- Uso aparcamiento

- Uso comercial o publica concurrencia >
1000 personas

- Atrios > 500 personas

acompanado del SIA colocado en una pared
adyacente a la zona.

. Las sefiales seran visibles incluso en caso
de fallo en el suministro al alumbrado normal.

En zonas de uso Aparcamiento se consideran
validos los sistemas de ventilacién conforme a lo
establecido en el DB HS-3. Se ha optado por un
sistema de extraccion y de admision mecanica, de
esta forma la ventilacion proyectada servira para la
dilucion de los gases toxicos durante el
funcionamiento normal de garaje y para la
evacuacion de humos en caso de incendios.

S1.3.9.EVACUACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIO

En los edificios de uso Aparcamiento cuya
superficie exceda de 1.500m?, toda planta que no
sea de ocupacion nula dispondra de una de las
siguientes opciones:

- salida de planta accesible

- posibilidad de paso a un sector de incendio
alternativo mediante una salida de planta
accesible

- zona de refugio apta para un usuario de silla
de ruedas por cada 100 ocupantes o
fraccion

- zona de refugio apta para otro tipo de
movilidad reducida por cada 33 ocupantes o
fraccion, conforme a SI3-2.

El aparcamiento cuenta con zonas de refugio ya
que cada una de las plantas del aparcamiento
cuenta con una superficie 0til superior a los
1.500m?, y al tratarse de un edificio enterrado,
ninguna de las salidas es accesible.

Planta S1

Ocupacion: 68 = 1 ZR silla de ruedas y 3 ZR otro
tipo de movilidad reducida.

Planta S2

Ocupacion: 67 = 1 ZR silla de ruedas y 3 ZR otro
tipo de movilidad reducida.

Planta S3

Ocupacion: 65 = 1 ZR silla de ruedas y 2 ZR otro
tipo de movilidad reducida.

El proyecto cumple con estos minimos, ya que
incluye una plaza de zona de refugio para usuarios
de silla de ruedas (1,20 x 0,80m) en las plantas S1,
S2 y S3 en el ambito de la escalera E.1.

Asimismo, en las plantas S2 y S3 se incluyen dos
plazas de refugio reservadas para otros usuarios
con otro tipo de movilidad reducida (0,60 x 0,80m)
en el ambito de la escalera E.2., siendo tres plazas
en el caso de la planta S1.

TOTAL PLAZAS
< TOTAL PLAZAS SILLAS PLAZAS OTRO S
PLANTA OCUPACION PLAZAS SILLAS DE RUEDAS DE RUEDAS USUARIO S PMR OTROSPII.\I’IS:ARIOS
Si 68 1/100 ocupantes 1 1/33 ocupantes 3
Y 67 1/100 ocupantes 1 1/33 ocupantes 3
3 65 1/100 ocupantes 1 1/33 ocupantes 2
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8.1.5 ACCESIBILIDAD

Accesos accesibles

Segun el proyecto, el aparcamiento cuenta con dos nucleos de comunicaciéon que permiten el acceso
desde la calle: uno compuesto por escaleras y ascensor accesible (AP1) y otro unicamente mediante
escaleras (AP2). El ascensor actual no cumple con las dimensiones minimas exigidas por el CTE o por
la norma UNE-EN 81-70:2004, con lo que se sustituira por otro que si lo haga.

La cabina, por lo tanto, cumplira con la UNE-EN 81-70:2004, y tendra una botonera con las siguientes
caracteristicas:

o La botonera se situara al alcance de todos los usuarios entre 70 y 120 cm de altura.

. Los numeros contaran con contraste cromatico y estaran dotados de Braille y altorrelieve para
su identificacién, siendo conveniente que los botones de aviso de emergencia y apertura de
puertas tengan color y tamafio distintos al resto para su mejor identificaciéon. La cabina dispondra
de un pasamanos en todo el perimetro, excluyendo los paramentos con puertas. Este tendra una
seccion transversal de 3 a 4,5 cm, separado de la pared al menos 3,5 cm y estara situado a 90
cm del suelo.

Asimismo, la cabina contara con un indicador sonoro y visual de parada y de informaciéon del nimero
de planta, asi como de un bucle de induccién magnética.

Frente al ascensor, en todas sus plantas, se ha mantenido un espacio que permita un diametro libre de
150 cm tanto para la entrada como la salida de la cabina por parte de usuarios de sillas de rueda.

Finalmente, se dispondra un pavimento senalizador de acanaladura homologada (acorde a la UNE-ISO
21542-2012) y contraste cromatico, colocado de forma transversal al acceso al ascensor, con un ancho
equivalente a la puerta y un fondo de al menos 120 cm, con el objetivo de que la posicion del ascensor
pueda ser identificada por los usuarios con discapacidad.

Itinerario accesible

El proyecto ha organizado las plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida de tal
forma que éstas se encuentren los méas cerca posible del acceso accesible (AP1), situadas en las
plantas S1y S2.

Se sefializa mediante un cebreado en el pavimento el itinerario de acceso desde el nucleo de
comunicaciones a las plazas PMR, el aseo accesible y al punto de atencién al publico.

Punto de atencién al publico

El proyecto contempla un nuevo punto de atencion al publico que cumplira con las caracteristicas de
atencién accesible; asimismo, sera necesario dotarlo de interfono y bucle magnético para dar
cumplimiento a la normativa en materia de accesibilidad.
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Aseos accesibles

El proyecto contempla que los aseos accesibles se sitlen en la planta S1 y S2, dado que existen plazas
de aparcamiento accesibles en ambas plantas, debido a que el acceso por la Rampa 1 no permite el
acceso a la planta S1.

El proyecto de rehabilitacién propone una total renovacion de los aseos existentes, modificando su
distribucion y aprovechando para acondicionarlo con tal que se cumplan todas las exigencias:

. en todos los cambios de direccién se puede inscribir un circulo de diametro 1,50 m libre de
obstaculos.

. La puerta de acceso a la cabina tiene una anchura libre de paso de 80 cm y es abatible hacia el
exterior.

o Dentro de la cabina se puede inscribir, igualmente, un circulo libre de obstaculos de 1,50 m de
didmetro.

. El suelo se ha disefiado antideslizante en seco y mojado.

. El lavabo tendra un espacio inferior libre de 70 cm y cara superior a 85 cm del suelo y dispondra

de una griferia adaptada con pulsador o palanca de facil manejo una altura de 95 cm.

. El borde inferior del espejo estara a una altura maxima de 90 cm y el borde superior a una altura
maxima de 150 cm. Este se colocara con una inclinacion de 10 grados sobre la vertical.

. El asiento del inodoro estara situado a una altura entre 45 y 50 cm y garantizara un espacio
lateral de transferencia de 120x80 cm en ambos lados. Se dispondra unas barras de apoyo a
ambos lados, abatibles en el lado de la transferencia y situadas entre 70 y 75 cm del suelo, con
longitud maxima de 70 cm y separacién entre ellas de 70 a 75 cm.

. Los caracteres graficos y logotipos SIA presentaran contraste croméatico y tendran un tamano
adecuado.

. El aseo accesible contara con un sistema de llamada de auxilio en el interior de la cabina.

o La nueva distribucién de los aseos de la planta S1 y S2 se muestran en la siguiente figura:
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Figura n° 30: Nucleo de aseos planta S1y S2

8.2 ESTRUCTURAS

8.2.1 REPARACION DE PATOLOGIAS

Una vez finalizadas todas las inspecciones y mediciones visuales no se han detectado patologias
estructurales graves que pongan en peligro la estabilidad del edificio.

Se han identificado lesiones fisicas no graves originadas principalmente por la presencia de agua, asi
como lesiones quimicas no graves. En ambos casos las lesiones causan alteraciéon vy, deterioro
progresivo de las superficies de los materiales afectadas, desprendimientos, rotura de piezas y/o
eflorescencias.

En ningun caso se han observado lesiones o patologias de tipo mecanico, no observandose ni grietas,
fisuras y/o deformaciones que puedan causar una posible disminucién de resistencia de los elementos
estructurales existentes.

En el anexo 4. Estructuras — Reparacién de patologias se indican las patologias mas destacables
detectadas en el aparcamiento de Descalzas. En dicho anexo se realiza un estudio de todas las
patologias con la siguiente metodologia:

. Ubicacion y naturaleza de las patologias;

. Efectos de las patologias;

. Origen o causas de las patologias;

. Definicion de las acciones de reparacion y rehabilitacion.
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Por peticion del Ayto. de Madrid en el anexo 4 se incluye una serie de ensayos de informacién para el
reconocimiento de las estructuras existentes. Dado que los ensayos mas relevantes para la
caracterizacion de las estructuras de hormigén armado a realizar son del tipo destructivo y dado la
dificultad de la ejecucién de cualquier tipo de ensayo estando el aparcamiento en uso, dicha campafia
de ensayos se realizara durante una primera fase dentro de la planificacion general de la obra.

No obstante, a parte de las patologias estructurales identificadas en el anejo 4 también se han valorado
una serie de carencias o patologias arquitectonicas observadas de forma genérica en el aparcamiento,
a incluir en el presupuesto general de los trabajos de reparacion del presente proyecto de reparacion:

. Manchas de corrosién en los acabados por filtraciones de cubierta

. Manchas de humedad en distintos muros

. Manchas de humedad y deterioro en el acabado de fachadas de rampa de acceso

. Deterioro y oxidacién de elementos metalicos ubicados en rampa de acceso como goterones,

barandillas, verjas, etc.

. Grietas y desconchones en acabados interiores de paredes y muros.

. Deterioro del pavimento de la rampa de acceso.

. Deterioro y desgaste de pavimento rodado del aparcamiento.

. Desgaste de pintura de la sefializacion horizontal del suelo del aparcamiento.

8.2.2 DISENO NUEVAS ESTRUCTURAS

El Proyecto de ejecucion de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento de Descalzas
conlleva la adecuacion del aparcamiento a la normativa vigente del Cédigo Técnico de Edificacion.

Para dicha adecuacién es necesario disefiar nuevas estructuras. En nuestro caso en particular las
nuevas estructuras proyectadas en el presente proyecto son las siguientes:

1. Cierre de la escalera actual entre la entreplanta y sétano -3

Nueva escalera de acceso entre entreplanta y sétano -3

Remodelacion del nucleo de escalera junto a la rampa 3

Estructura de soporte del centro de transformacion situado sobre el forjado sétano -1

Losa de cimentacién para apoyo de equipos de saneamiento

A T

Adecuacion de las dimensiones y apertura o cierre de nuevos huecos en forjados para huecos
de ventilacion.

7. Proteccion contra el fuego de los elementos estructurales existentes.

En el anexo 5. Estructuras — Disefio nuevas estructuras, se describen cada una de las nuevas
estructuras disefiadas y las bases y los métodos de calculo utilizados.
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Las nuevas estructuras propuestas se disefian con el propoésito de conseguir diferentes objetivos en
cada caso en particular, como se explica a lo largo de la presente memoria.

8.3 URBANIZACION EXTERIOR

No es objeto del proyecto redefinir ni reordenar la urbanizacién, aunque con el objetivo de adecuar el
aparcamiento a la normativa vigente y reparar las patologias seran necesarias algunas actuaciones
puntuales en la urbanizacion actual.

En el Anejo 03- Urbanizacién exterior se realiza un inventario del mobiliario urbano, asi como de los
pavimentos existente en la calle, segun los datos sacados de las visitas e inspecciones.

El proyecto, en principio, no incluye nuevo mobiliario urbano, manteniendo o reubicando los existentes.

8.4 NATURALIZACION DE APARCAMIENTOS

El Proyecto de ejecucion de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento de Descalzas
forma parte de un estudio piloto propuesto por el Ayto. de Madrid para intentar mejorar la calidad
ambiental y el confort climatico de la ciudad.

Para ello, el presente proyecto incluye planos 3.7 Naturalizacion de aparcamiento, con varias
propuestas de revegetacion de los accesos del aparcamiento y una partida alzada en presupuesto de
proyecto que contempla la elaboracién de un pequefo estudio de alternativas que implemente
soluciones paisajisticas y visuales en el aparcamiento, con objeto de aprovechar el espacio de la
infraestructura y aumentar la superficie vegetal mediante opciones basadas en la naturaleza que
mejoren el aspecto en los accesos y/o en los diferentes elementos; se pueden incluir, entre otras
alternativas, sistemas de jardineria con acabado vegetal, que ayuden a su integracién paisajistica.
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9 TOPOGRAFIA

Con el objetivo de medir y obtener todos los datos reales de las Plazas de Descalzas y San Martin y
aledafios situadas en Madrid capital, se realiza un levantamiento topografico georreferenciado de las
plazas y de las cuatro plantas del parking soterrado.

El levantamiento de la plaza incluye jardineras, parterres, ubicacion de rejillas de ventilacion del parking,
alineaciones y salidas y entradas tanto peatonales como rodadas del parking.

Ademas, se realiza la medicién del interior del parking de zona de escaleras peatonales y salidas a
parking en cada planta para obtener galibos reales.

En el anejo 13. Topografia del presente proyecto se incluye la informacion relativa al levantamiento
realizado para la definicion de las actuaciones del presente proyecto.
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10 ESTUDIO GEOTECNICO

Dadas las caracteristicas de las obras, y que bajo ninguna hipétesis se plantea un aumento significativo
de las cargas en el edificio -y por lo tanto de las cargas al terreno de cimentaciéon- no se considera
necesario ningun estudio geotécnico sobre la base del articulo 233.3 Contenido de los proyectos y

responsabilidad derivada de su elaboracién, de la LCSP.

3. Salvo que ello resulte incompatible con la naturaleza de la obra, el proyecto debera incluir un estudio
geotécnico de los terrenos sobre los que esta se va a ejecutar, asi como los informes y estudios previos
necesarios para la mejor determinacion del objeto del contrato

Ademas, dado que el aparcamiento a rehabilitar esta en uso durante el periodo de redaccién del
proyecto resulta incompatible realizar un estudio geotécnico.

Dado que no se disponen datos geotécnicos del proyecto original, para el presente proyecto se ha
recopilado informacion de los estudios geotécnicos ya realizados en Madrid en el geoportal de datos
abiertos del Ayuntamiento: Red Geotécnica de Madrid - Geoportal del Ayuntamiento de Madrid
recabando y analizando los datos de los 6 sondeos existentes ubicados cerca de la zona de proyecto

segun se muestra en la imagen inferior:
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La documentacion de dichos sondeos se adjunta en el apéndice
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En estos sondeos se detecta el Tosco a una profundidad que oscila entre los 3.70/3.80 a 5.00 metros
de profundidad, en los sondeos 1023, 1237, 1241, 1243 y 1244, siendo los sondeos restantes mas
someros (alcanzan unas profundidades de 1.60 en el sondeo 1240 y 3.30 en el sondeo 1022) quedando
en rellenos.

En este proyecto se proyectan nuevas cimentaciones en los siguientes elementos:

. Apertura de hueco de escalera junto a la escalera 2 (entre la entreplanta y el sétano -3, como
continuacion de la escalera existente entre la entreplanta y la urbanizacién.

. Reforma del nucleo de ascensor, escalera y ventilacion, junto a la rampa de 3
. Estructura para apoyo del CT, en rampa 3
. Losa de cimentacidn para apoyo de equipos de saneamiento

En todos estos elementos la cimentacion de los mismos se encuentra en el Tosco, que soporta una
tension admisible de 4 kg/cm?., sin embargo, las tensiones trasmitidas en el apoyo de la cimentacioén al
terreno por estos nuevos elementos son siempre inferiores a los 0.5 Kg/cm?2.
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11  CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El presente proyecto no modifica los usos del suelo, no modifica la ocupacién ni edificabilidad sobre
rasante respecto a la situacion actual, ni tiene ninguna incidencia en el planeamiento sobre las
situaciones preexistentes. Asimismo, no modifica el régimen del suelo ni sus divisiones urbanisticas,
de modo que cumple con el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid: “Compendio 2024.
Compendio de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997.
23 de febrero 2024.
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12 CUMPLIMIENTO CTE

El Cddigo Técnico de la Edificacién queda justificado en los siguientes documentos del proyecto:

. Anejo 02 — Arquitectura:
- CTE- DB - S| - Seguridad en caso de incendio
- CTE- DB - SUA — Seguridad de utilizacién y accesibilidad
- CTE- DB - HS — Salubridad
- CTE — DB — HE — Ahorro de energia
- CTE- DB - HR - Proteccion frente al ruido
. Anejo 09 - Cumplimiento de accesibilidad
- CTE- DB - SUA 9 — Accesibilidad
. Anejo 05 - Nuevas estructuras
- CTE- DB-SE. Bases de calculo
- CTE- DB-SE-AE. Acciones en la edificacion
- CTE - DB-SE-C. Cimientos

Ademas, la parte de la justificacion referente a las instalaciones afectadas queda justificada en el
Proyecto de reparacion de instalaciones del aparcamiento.
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13 CUMPLIMIENTO DE LAS ORDENANZAS E INSTRUCCIONES
MUNICIPALES

El Proyecto de ejecucion de obras de reparacion en el Aparcamiento de Plaza del Rey cumple con las
ordenanzas e instrucciones municipales.

13.1 CONSERVACION DE VIiAS PUBLICAS

La Subdireccion General de Conservacion de Vias Publicas establece las siguientes instrucciones
relativas a la via publica, y que se cumplen en las obras proyectadas:

13.1.1 RECONSTRUCCION DE VIALES Y ACERAS:

. Las aceras son accesibles peatonalmente;

. No se plantean resaltos verticales en el itinerario peatonal junto a los accesos de vehiculos al
aparcamiento;

. Se garantiza un ancho libre de paso de al menos 1.80 metros en los puntos de la acera ocupados
por farolas, sefiales u otros elementos.

. Se plantea la recolocacion del pavimento existente, tanto en calzada como en las aceras.

13.1.2 ALUMBRADO PUBLICO E INSTALACIONES ESPECIALES:

. Toda la instalacién de alumbrado publico se ajusta al articulo 43 del PCTG y NECAE: la red de
alumbrado publico no va a ser modificada en este proyecto. La acometida eléctrica, los centros
de mando, las redes de distribucidn, las redes subterraneas (zanjas, arquetas, tubos de
proteccion, conductores, tomas de tierras, etc.), los soportes de puntos de luz, los baculos y
columnas, las cajas de conexion, etc. van a ser repuestos manteniendo asi la conformidad con
las exigencias del departamento de alumbrado publico.

. Las afecciones al alumbrado publico durante la ejecucion de las obras seran subsanadas por la
instalacion de un sistema de alumbrado provisional hasta la reposicion de alumbrado definitiva.

3 Las instalaciones subterraneas se repondran a la misma cota que la existente, la cota de la
cubierta del aparcamiento quedara inalterada.

13.2 CONSERVACION DE MOBILIARIO URBANO

No se estima ninguna afecciéon sobre mobiliario urbano. En el caso que durante la obra se produzca
alguna afeccién, el mobiliario urbano se restituirda cumpliendo con la Ordenanza General sobre
Mobiliario Urbano, de 1 de marzo de 1985. Asimismo, se tomaran las medidas para seguir los términos
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establecidos por la Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos y de Gestion de Residuos, de 27
de febrero de 2009.

13.3 GESTION DEL AGUA

En lo que afecta al cumplimiento de las determinaciones contenidas en la vigente Ordenanza de
Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid (OGUA), se indica lo siguiente:

13.3.1 PAVIMENTOS POROSOS

Dado que el Ayuntamiento exige mantener los elementos de la urbanizacién existente, no hay opcion
de estudiar cambios en la porosidad de las superficies.

13.3.2 PLAN DE CONTROL DE LA EROSION

No se prevé modificar el drenaje existente ni se prevé modificar el flujo de las aguas de escorrentia.
Unicamente se realizara una conexién en media tension al aparcamiento, con lo que el ambito afectado
implica un desarrollo urbano inferior a los 2500 m?2 estipulados en el articulo 9 de la Ordenanza de
Gestion y uso eficiente del Agua en la ciudad de Madrid.

13.4 GESTION DE CONSUMO DE AGUA EN ZONAS VERDES Y ESPACIOS
URBANOS

La informacion sobre distribucién actual de hidrantes en la urbanizacién proviene del Ayto. de Madrid,
en concreto del Departamento de gestion de consumo de agua en zonas verdes y espacios urbanos.
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También el CYII ha aportado documentacion de la red hidraulica de la zona donde se observa el servicio

y alimentacion a estos hidrantes.

Segun los datos recibidos del Departamento de Gestion de Consumo de Agua en zonas verdes y
Espacios Urbanos, el ambito de proyecto no afecta ningin hidrante contra incendio.

13.5 CONSERVACION DE ZONAS VERDES Y ARBOLADO URBANO

No se prevé que existan arboles dentro del recinto de las obras, y, por lo tanto, no se veran afectados.

Puede que se vean afectados algunos arbustos que quedan indicados en el Anejo 03- Urbanizacion

exterior.

13.6 ALCANTARILLADO

La informacién sobre distribucion actual de la red de saneamiento proviene de la subdireccion de
proyectos area cartografia y GIS del Canal de Isabel Il, cuyo extracto se muestra a continuacion.
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También se dispone de informacion del Departamento de cartografia del Ayuntamiento de Madrid cuyo
extracto se corresponde con el CYII.

Entorno aparcamiento
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13.7 AFECCIONES Y DESVIOS AL TRAFICO

El proyecto de ejecucién de obras de reparacién del Aparcamiento de Descalzas no modifica la
movilidad de la plaza.

13.8 GESTION DE MOVILIDAD Y TRANSPORTES

El aparcamiento de Descalzas se encuentra dentro de la Zona de Bajas Emisiones de Especial
Proteccion (ZBEDEP) y dentro de la Zona de Bajas Emisiones (ZBE). EI ZBEDEP es el ambito territorial
conformado por el conjunto de vias publicas urbanas delimitadas que presentan problemas agravados
de contaminacion medioambiental, en el que se implantan medidas para proteger la salud humana y el
medio ambiente frente a la contaminacion.

Asimismo, el aparcamiento de Descalzas, por encontrarse en el barrio de Sol del distrito Centro, forma
parte de una zona en la que se presta el SER (Servicio de Estacionamiento Regulado). El SER tiene la
finalidad de racionalizar y compatibilizar el uso del espacio publico y el estacionamiento de vehiculos.

Memoria Pagina 71



urbanismo, medio ambiente | 2
E y movilidad I M AD RI D eptlsa

Proyecto de ejecucién de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento Descalzas
Exp.300/2020/00870-33

14 PLAZO DE EJECUCION. PROGRAMA DE TRABAJOS

El plazo de ejecucion para realizar las obras proyectadas se fija en DIEZ (10 MESES), contados a partir
de la fecha del Acta de Comprobaciéon de Replanteo.

A partir de Comprobacion de Replanteo., se incluye dentro del programa de trabajos una primera fase
ENSAYOS DE INFORMACION DE LA ESTRUCTURA, previa al comienzo del resto de las actividades
definidas en el presente proyecto. Esta primera se distribuye en las siguientes fases:

. realizar los ensayos de informacion de la estructura indicados en proyecto
. recabar los datos del estado actual de la estructura
. estudiar resultados y realizar propuestas de modificacion de soluciones de proyecto si se

considerara necesario.

El programa de trabajos desglosado por actividades se adjunta en el Anejo 15 Programa de Trabajos,
en el que también se incluye la valoracion mensual y acumulada de coste de las obras.
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15 JUSTIFICACION DE PRECIOS

En el Anejo 14 se aporta la justificacion de los precios utilizados para la elaboracion del Presupuesto
de Ejecucién Material.
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16 PLAN CONTROL DE CALIDAD

Atendiendo a lo establecido en el Art. 11 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion, es obligacion del
constructor ejecutar la obra con sujecién al proyecto, al contrato, a la legislacién aplicable y a las
instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad
exigida en el proyecto, acreditando mediante el aporte de certificados, resultados de pruebas de
servicio, ensayos u otros documentos, dicha calidad exigida.

Sin perjuicio de los ensayos y analisis previstos en el pliego de prescripciones técnicas, en los que se
estara al contenido del mismo, el director de la obra puede ordenar que se realicen los ensayos y
analisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los informes especificos que en cada caso
resulten pertinentes.

El coste de todo ello corre a cargo y cuenta del constructor. En el Anejo 7- Plan de Control de Calidad
del proyecto se estima un minimo valor incluyendo los ensayos previsiblemente necesarios de realizar.
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17 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

De acuerdo con lo establecido en:

. La Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y en las disposiciones
posteriores, R.D. 39/1997 de 17 de enero, Reglamento de los servicios de Prevencién, R.D.
485/1997 de 14 de abril, Disposiciones Minimas en materia de Sefializacion de Seguridad y Salud
en el trabajo,

. El Real Decreto 486/1997 de 14 de abril, Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en los
Lugares de Trabajo,

. El Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, Disposiciones Minimas de Seguridad y de Salud
en las Obras de Construccion,

Se establece la necesidad de la redaccién del Estudio de Seguridad y Salud, en el cual se analizara el
proceso constructivo de la obra necesaria para las obras de reparacién del aparcamiento, las
secuencias de trabajo y sus riesgos asociados.

La finalidad de este Estudio de Seguridad y Salud, que se incluye como Anejo 12 del presente Proyecto,
es establecer las previsiones respecto a prevencién de riesgos de accidentes y enfermedades
profesionales, asi como los derivados de los trabajos de reparacion, conservacion, entretenimiento y
mantenimiento que se realicen durante el tiempo de garantia, al tiempo que se definen los locales
preceptivos de higiene y bienestar de los trabajadores. Asimismo, servira para dar las directrices
basicas a la empresa contratista para llevar a cabo su obligacion de redaccion de un Plan de Seguridad
y Salud en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen, en funcién de su propio sistema
de ejecucion, las previsiones contenidas en este Estudio.
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18 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION
Y DEMOLICION

En cumplimiento de la normativa vigente, se ha elaborado el correspondiente Estudio de gestion de
residuos de construccién y demolicion.

El objeto de este Estudio es el andlisis de la totalidad de las obras a realizar en el aparcamiento
subterraneo aqui tratado, identificando los residuos generados y codificandolos con arreglo a la Lista
Europea de Residuos y por ultimo poder estimar la cantidad de cada tipo de residuo que se generara
durante la ejecucion de las obras.

Dentro del alcance del Estudio incluido como Anejo 11, se analizan y proponen aspectos como las
medidas de segregacion de los residuos in situ, su valorizacion y la reutilizacion de los materiales dentro
de la obra o en otros emplazamientos, asi como el destino para los residuos no reutilizables ni
valorizables.

El Estudio se complementa con las prescripciones a incluir en el Pliego de Prescripciones de cada una
de las unidades de obra que estan relacionadas con la generacion de residuos y con la valoraciéon
econdmica de la gestién de los residuos. Esta valoracién se incluye como un capitulo mas dentro del
presupuesto total de las obras.
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19 NORMALIZACION DE ELEMENTOS

En el desarrollo del presente Proyecto se han tenido en cuenta la normalizacion que el Ayuntamiento
de Madrid tiene definida en cuanto a materiales y unidades de obra a ejecutar, con el fin de conseguir
los resultados 6ptimos, reflejando los puntos de vista técnicos y econdmicos, tanto en la fase de
construccion de las obras, como en la de su conservacion y mantenimiento.

La normalizacién del Ayuntamiento de Madrid se refiere al Pliego de Condiciones Técnicas Generales
de 1.999 y sucesivas actualizaciones y a la Normalizacién de Elementos Constuctivos para Obras de
Urbanizacion (NECOU).
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20 SERVICIOS AFECTADOS

Durante la redaccion del Proyecto se ha recabado informacion y mantenido contacto con diferentes
organismos y compafiias cuyos servicios pudieran ser afectados por las obras, o de los que se pudiera
obtener alguna informacion.

Aparte de la solicitud de informacion realizada por la Subdireccién General de Planificacion y
Construccion de Aparcamientos del Ayuntamiento de Madrid, se ha obtenido informacién de servicios
afectados a través de la plataforma INKOLAN.

En el Anejo 06 — Servicios afectados se aporta la informacion recabada de cada servicio y las posibles
afecciones durante las obras.
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21 PLAZO DE GARANTIA

El plazo de garantia se establece en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares atendiendo a
la naturaleza y complejidad de la obra y no podra ser inferior a un afo salvo casos especiales en
cumplimiento de los articulos 210.3. y 243.3. de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, y del
articulo 167 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, a contar
desde la firma del Acta de Recepcién de las Obras.
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22 FORMULA DE REVISION DE PRECIOS

Desde que el contratista presenta su oferta hasta que realmente se ejecuta la obra, transcurre un tiempo
durante el cual los precios de mercado de materiales, maquinaria y mano de obra pueden sufrir
variaciones, ya sean incrementos o disminuciones.

Para recoger estas variaciones de precios, la Ley de Contratos del Sector Publico establece el
procedimiento segun el cual se pueden actualizar los precios de las unidades de obra contratadas.

Segun el Articulo 103 del Libro Primero, Titulo I, Capitulo I, de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, la revisién de precios en los contratos de las Administraciones Publicas
tendra lugar, en los términos establecidos en dicho Capitulo y salvo que la improcedencia de la revision
se hubiese previsto expresamente en los pliegos o pactado en el contrato, cuando éste se hubiese
ejecutado, al menos, en el 20 por ciento de su importe y hubiese transcurrido dos afios desde su
adjudicacion.

Para la revision de precios se atendera en todo caso a lo dispuesto Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares de la licitacién del contrato de obras.
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23 ENFOQUE DE GENERO

En el presente Proyecto se han tenido en cuenta los criterios de aplicacion de enfoque de género, para
dar cumplimiento del Acuerdo de la Junta de Gobierno de 13/09/208 por el que se aprueban las
Directrices para la aplicacion de la Transversalidad de Género en el Ayuntamiento de Madrid.
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24 CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

Conforme a lo establecido en el articulo 77 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de “Contratos del
Sector Publico”, es exigible la clasificacion del contratista para contratos de obras con anualidad igual
o superior a 500.000 €.

La clasificacion del contratista conforme al articulo 36 del Real Decreto 1098/2001 de 12 de octubre
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
teniendo en cuenta la actualizacion realizada por el RD 773/2015 de 28 de agosto, vendra determinada
en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares de las Obras.

Las categorias de los contratos de obras, determinadas por su cuantia, se ajustan a los rangos
indicados en el articulo 26 del Real Decreto 773/2015, de 28 de agosto, por el que se modifican
determinados preceptos del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Pudblicas, aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Al ser el plazo de ejecucion de las obras descritas en el Presente Proyecto menor o igual a un afo,
el célculo de la clasificacion del contratista se realizara con el 100% del Presupuesto Base de
Licitacion antes de I.V.A.

Se propone la siguiente clasificacion del contratista:

Clasificacion Grupo Subgrupo Categoria
C-2-3 2: Estructuras de fabrica u hormigon

C: Edificacion
C-6-3 6: Pavimentos, solados y alicatados
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25 PRESUPUESTO

El presupuesto total de las obras proyectadas resulta:

Asciende el presupuesto de Ejecucion Material a la expresada cantidad de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO TREINTA Y OCHO EUROS Y DIEZ CENTIMOS
(3.478.138,10 €).

Este presupuesto se incrementa en un 19% Gastos Generales y Beneficio Industrial, a esta cantidad
se le anade un 21% de I.V.A. resultando un Presupuesto Total de CINCO MILLONES OCHO MIL
CIENTO SETENTA Y UN EUROS Y CINCO CENTIMOS (5.008.171,05 €).
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26 DOCUMENTOS QUE INTEGRAN ESTE PROYECTO

DOCUMENTO N° 1 MEMORIA

ANEJOS A LA MEMORIA
ANEJO N°1.- RELACION DE NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
ANEJO N° 2.- ARQUITECTURA
ANEJO N° 3.- URBANIZACION EXTERIOR
ANEJO N° 4.- ESTRUCTURAS. REPARACION DE PATOLOGIAS
ANEJO N° 5.- DISENO NUEVAS ESTRUCTURAS
ANEJO N°6.- SERVICIOS AFECTADOS
ANEJO N° 7.- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD
ANEJO N° 8.- ESTUDIO ARQUEOLOGICO
ANEJO N°9.- CUMPLIMIENTO ACCESIBILIDAD
ANEJO N° 10.-  PROTECCION DEL PATRIMONIO
ANEJO N°11.-  GESTION DE RESIDUOS
ANEJO N°12.-  ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD
ANEJO N° 13.-  TOPOGRAFIA
ANEJO N° 14.-  JUSTIFICACION DE PRECIOS
ANEJON°15.- PROGRAMACION DE TRABAJOS
ANEJO N°16.-  INSTRUCCIONES SOBRE USO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
ANEJO N°17.-  ARBOLADO

DOCUMENTO N° 2. PLANOS

SITUACION

1-1-1. SITUACION E iINDICE
1-1-2. TOPOGRAFICO
1-1-3.  ARBOLADO URBANO
ESTADO ACTUAL. ARQUITECTURA Y URBANIZACION

Distribucién

2-1-1.
2-1-2.
2-1-3.
2-1-4.
2-1-5.

DISTRIBUCION ENTREPLANTA
DISTRIBUCION SOTANO 1
DISTRIBUCION SOTANO 2
DISTRIBUCION SOTANO 3
DISTRIBUCION SOTANO 4
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Secciones
2-2-1 SECCIONES 1Y 2
2-2-2 SECCION 3
2-2-3 SECCIONES4Y5
ESTADO REFORMADO. ARQUITECTURA Y URBANIZACION

3-0-1 ACTUACIONES GENERALES
3-0-2. TIPO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO
Distribucién

3-1-0. DISTRIBUCION PLANTA BAJA
3-1-1. DISTRIBUCION ENTREPLANTA
3-1-2 DISTRIBUCION SOTANO 1

3-1-3. DISTRIBUCION SOTANO 2

3-1-4. DISTRIBUCION SOTANO 3

3-1-5. DISTRIBUCION SOTANO 4

3-1-6. SECCION 1Y 2

3-1-7. SECCION 3

3-1-8. SECCION 4 Y 5

Trazado

3-2-1. TRAZADO SOTANO 1

3-2-2. TRAZADO SOTANO 2

3-2-3. TRAZADO SOTANO 3

3-2-4 ESTADO REFORMADO. SECCIONES ESCALERAS
3-2-5. ESTADO REFORMADO. SECCION ASCENSOR
Demoliciones

3-3-1 DEMOLICIONES. ENTREPLANTA
3-3-2 DEMOLICIONES. SOTANO 1
3-3-3 DEMOLICIONES. SOTANO 2
3-34 DEMOLICIONES. SOTANO 3
3-3-5 DEMOLICIONES. SOTANO 4
Acabados y Carpinterias

3-4-0 ACABADOS. PLANTA BAJA

3-4-1 ACABADOS. ENTREPLANTA
3-4-2 ACABADOS. SOTANO 1

3-4-3 ACABADOS. SOTANO 2

3-4-4 ACABADOS. SOTANO 3

3-4-5 ACABADOS. SOTANO 4

3-4-6 CARPINTERIAS
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Seifializacion

3-5-0
3-5-1
3-5-2
3-5-3
3-5-4

SENALIZACION. PLANTA BAJA
SENALIZACION. ENTREPLANTA
SENALIZACION. SOTANO 1
SENALIZACION. SOTANO 2
SENALIZACION. SOTANO 3

JUSTIFICACION CUMPLIENTO CT

3-6-0-0
3-6-0-1

3-6-0-2.
3-6-0-3.
3-6-0-4.
3-6-0-5.

3-6-1-1
3-6-1-2
3-6-1-3
3-6-1-4
3-6-1-5
3-6-2-1
3-6-2-2
3-6-2-3
3-6-2-4
3-6-2-5
3-6-3-0
3-6-3-1
3-6-3-2
3-6-3-3
3-6-3-4
3-6-3-5

ACCESIBILIDAD PLANTA BAJA
ACCESIBILIDAD ENTREPLANTA
ACCESIBILIDAD SOTANO 1
ACCESIBILIDAD SOTANO 2
ACCESIBILIDAD SOTANO 3
ACCESIBILIDAD. DETALLES
SECTORIZACION ENTREPLANTA
SECTORIZACION SOTANO 1
SECTORIZACION SOTANO 2
SECTORIZACION SOTANO 3
SECTORIZACION SOTANO 4
OCUPACION ENTREPLANTA
OCUPACION SOTANO 1
OCUPACION SOTANO 1
OCUPACION SOTANO 1
OCUPACION SOTANO 1
EVACUACION PLANTA BAJA
EVACUACION ENTREPLANTA
EVACUACION SOTANO P-1
EVACUACION SOTANO P-2
EVACUACION SOTANO P-3
EVACUACION SOTANO P-4

Naturalizacion de aparcamientos

3-7-1
3-7-2
3-7-3
3-7-4

ESTRUCTURAS

4-0-0
4-0-1
4-0-2
4-0-3

ESTADO ACTUAL. ACCESOS APARCAMIENTO
ESTADO ACTUAL. PLANTAY ALZADOS

ESTADO REFORMADO. ACCESOS APARCAMIENTO
ESTADO REFORMADO. PLANTA'Y ALZADOS

ESTADO ACTUAL. CUBIERTA
ESTADO ACTUAL. ENTREPLANTA
ESTADO ACTUAL SOTANO 1
ESTADO ACTUAL SOTANO 2
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4-0-4
4-0-5

Patologias

4-1-0
4-1-1
4-1-2
4-1-3
4-1-4
4-1-5

ESTADO ACTUAL SOTANO 3
ESTADO ACTUAL SOTANO 4

PATOLOGIAS CUBIERTA
PATOLOGIAS ENTREPLANTA
PATOLOGIAS SOTANO 1
PATOLOGIAS SOTANO 2
PATOLOGIAS SOTANO 3
PATOLOGIAS SOTANO 4

Reparacion patologias

4-2-0
4-2-1
4-2-2
4-2-3
4-2-4
4-2-5
4-2-6

REPARACION CUBIERTA

REPARACION ENTREPLANTA

REPARACION SOTANO 1

REPARACION SOTANO 2

REPARACION SOTANO 3

REPARACION SOTANO 4

DET. REPARACION JUNTA DILATACION CUBIERTA

Nuevas estructuras

4-3-0
4-3-1
4-3-2
4-3-3
4-3-4
4-3-5
4-3-6
4-3-7
4-3-8
4-3-9
4-3-10
4-3-11
4-3-12

TRABAJO RECONOCIMIENTO PREVIO CUBIERTA
TRABAJO RECONOCIMIENTO PREVIO ENTREPLANTA
TRABAJO RECONOCIMIENTO PREVIO SOTANO 1
TRABAJO RECONOCIMIENTO PREVIO SOTANO 2
TRABAJO RECONOCIMIENTO PREVIO SOTANO 3
TRABAJO RECONOCIMIENTO PREVIO SOTANO 4
ESTADO REFORMADO. NUEVAS ESTRUCTURAS
CIERRE DE ESCALERA

NUEVA ESCALERA

REMODELACION ESCALERAS

SOPORTE ESTRUCTURA CT

LOSA'Y SEPARADOR DE HIDROCARBUROS
APERTURA Y CIERRE HUECOS VENTILACION

DOCUMENTO N° 3. PLIEGO DE CONDICIONES

DOCUMENTO N° 4. PRESUPUESTO

4.1.-CUADRO DE PRECIOS 1
4.2.- CUADRO DE PRECIOS 2

4.3.- MEDICIONES
4.4.- PRESUPUESTO

4.5.- RESUMEN DE PRESUPUESTO
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27 DECLARACION DE OBRA COMPLETA

En cumplimiento del articulo 13 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
se hace constar expresamente que el presente proyecto comprende una obra completa susceptible de
ser entregada al uso general.

Madrid, noviembre de 2025

El Autor del Proyecto El Director del Proyecto
A N oo N \ —
¢ _;7’(.1 X -y ,7‘; 22/ N\ —

s

Fdo.: Daniel Espigado Silva Fdo: Federico Adrados Cuesta
Arquitecto Subdirector General de Planificacion
N°Col. COAM 17.861 y Construccion de Aparcamientos

Memoria Pagina 88



urbanismo, medio ambiente | °
y movilidad I M A D RI D eptlsa

Proyecto de ejecucién de obras de reparacion de la estructura en el Aparcamiento Descalzas
Exp.300/2020/00870-33

APENDICE N° 1: DATOS GEOTECNICOS RECABADOS DEL GEOPORTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRID
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Dado que no se disponen datos geotécnicos del proyecto original, para el presente proyecto se ha
recopilado informacion de los estudios geotécnicos ya realizados en Madrid en el geoportal de datos
abiertos del Ayuntamiento: Red Geotécnica de Madrid - Geoportal del Ayuntamiento de Madrid

o

recabando y analizando los datos de 7 y que a continuacién se incluyen :
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